gemeinde

ebikon

offentliche Planauflage

Ebikon, 18. August 2023 / eBAGE Nr. 2023-4727 / sab
Offentliche Auflage eines Baugesuches im ordentlichen Verfahren

Im Sinne von § 193 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wird die 6ffentliche
Auflage des folgenden Baugesuches bekanntgegeben:

Gesuchstellerin und

Grundeigentiimerin Raiffeisenbank Luzern Genossenschaft, Bahnhofstrasse 5,
6003 Luzern

Bauvorhaben Umnutzung der Praxisraumlichkeiten in zwei Wohnungen
sowie Erstellen eines Durchganges

Ortsbezeichnung Zentralstrasse 30, Gst.-Nr. 433, GV-Nrn. 145 und 587

Einsprachen sind mit Begrindung und Antrag wahrend der gesetzlichen Auflagefrist von
20 Tagen, vom

21.08.2023 bis 09.09.2023

einzureichen. Die Planunterlagen liegen im Gemeindehaus, Riedmattstrasse 14,

6031 Ebikon, wahrend der ordentlichen Offnungszeiten oder auf der Webseite
www.ebikon.ch/topics/planung-bau/auflagen/offentliche-auflagen zur Einsichtnahme auf.
Mit der offentlich-rechtlichen Einsprache kann die Verletzung 6ffentlich-rechtlicher
Bestimmungen, mit der privatrechtlichen Einsprache die Verletzung privater Rechte
geltend gemacht werden, sie sind als solche zu bezeichnen. Offentlich-rechtliche und
privat-rechtliche Einsprachen sind im Doppel innert der Einsprachefrist schriftlich mit
Antrag und dessen Begriindung der Gemeinde Ebikon, Abteilung Raum & Verkehr,
Riedmattstrasse 14, 6031 Ebikon, einzureichen.

Gemeinde Ebikon
Abteilung Raum & Verkehr

QR-Code scannen und

offentliche Auflagen
online einsehen

Gemeinde Ebikon, Abteilung Raum & Verkehr, Riedmattstrasse 14, 6031 Ebikon
Telefon 041 444 02 02, baubewilligungen@ebikon.ch, www.ebikon.ch
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LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirtschaftsdepartement

Raum und Wirtschaft (rawi)
Murbacherstrasse 21

Gemeinde Ebikon

6002 Luzern Planung und Bau

Telefon 041 228 51 83
Telefax 041 228 64 93

www.rawi.lu.ch

Riedmattstrasse 14
Postfach 1246
rawi@lu.ch 6031 Ebikon

planung.bau@ebikon.ch

Baugesuch Baubewilligungsverfahren §§ 184 ff. PBG

Gemeinde

Ebikon Ebikon

Ortsteil / Grundbuchkreis

Dieses Formular ist fiir alle baubewilligungspflichtigen Massnahmen auszufiillen und in geniigender Anzahl mit allen erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen. Weitere

Informationen erhalten Sie unter www.rawi.lu.ch oder bei der zustandigen Gemeinde.

Allgemeine Angaben

Bauherrschaft (Gesuchsteller/in)
Rechnungsadresse: mit Bauherrschaft identisch [x] andere Rechnungsempfanger [ |

Bei mehreren Gesuchstellern bevollméchtigte Vertretung erwéhnen und Vollmachten beilegen

Nachname Hirlimann Vorname Fabian
Organisation  Raiffeisenbank Genossenschaft Luzern Telefon 041226 28 10
Adresse Bahnhofstrasse 5 Fax
PLZ/Ort 6003 Luzern E-Mail fabian.huerlimann2@raiffeisen.ch
Projektverfasser/in mit Bauherrschaft identisch [
Nachname Hofstetter Vorname Michael
Organisation = MH Hochbauatelier GmbH Telefon 056 666 28 00
Adresse Langgasse 3 Fax
PLZ/Ort 6340 Baar E-Mail info@hochbauatelier.ch
Grundeigentiimer/in  mit Bauherrschaft identisch [ ]
Nachname Vorname
Organisation  Raiffeisenbank Genossenschaft Luzern Telefon 041 226 20 00
Adresse Bahnhofstrasse 5 Fax
PLZ/Ort 6003 Luzern E-Mail
Vorhaben
Titel / Vorhaben Umbau / Umnutzung 4 OG, Praxisraume zu Wohnungen
Art [ ] Neubau mit Abbruch [ | Neubau ohne Abbruch || Abbruch
x| Umbau, Erweiterung, Renovation, Sanierung
[x] Hochbau [ | Tiefbau Anzahl Gebaude
[ | Kleinbauten, Anlagen
Projektanderung [ | Baugesuch vom
Strasse Zentralstrasse Nr. 30
Grundstiick-Nr(n) 433 Gebaude-Vers.-Nr(n) 145/ 587
Flurname Ebikon EGID-Nr. 202516/202517
Koordinaten 2668674 / 1214996

Kurzbeschrieb / Bemerkungen

Geplante Nutzung

D siehe beiliegender, detaillierter Baubeschrieb

Zentralstrasse 30, Umnutzung 4.0G, Praxisraum zu Wohnungen
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Projektbezogene Angaben

217

Bauart

Konstruktion

Fundation

Aussenwande
(Fassadengestaltung / Farbgebung)

Innenwande

Decken / Boden

Fenster

Bedachung
(Materialisierung / Farbgebung)

Haustechnik

Aufzugsanlage

Heizungsanlage

Warmepumpe, Klima / Kalteanlage [ ]

[x] Massivbau

[ ] Pfahlfundation

[ ] Holzbau

[ | Flachfundation

[ ] andere

[ ] andere

Bestehend

Bestehend

Bestehend

Bestehend

Bestehend

[] nein [x] best. ||
[] nein [x] best. [ ]

Art/Typ
Leistung

Heizung fur Warm-
wasseraufbereitung

(o]

neu

Art/Typ

neu [ | Ersatz

kw

Kaminzige

| | einzelne Gebaude

[] < 3kg Kaltemittel

[ ] mehrere Gebaude

nein [x] best. [ | neu [ ] Ersatz [ | Umbau der Anlage
[ 1 > 3kg Kaltemittel

Vignetten Nr. Merkblatt
Meldung an www.smkw.ch
Liftung [x] naturlich [ ] kinstlich
Nutzflache
Wohnen (m?*) Biiro + Verkauf (m?) Industrie + Lager (m®) Gastro- Bildung + Landwirt-  Total
Dienstl (m?) Gewerbe (m?) nomie (m?) Gesundheit schaft (m?)

heute vorhanden 0 131 0 0 0 0 0 131
Abbruch/Rickbau 0 0 0 0 0 0 0 0 0
neu projektiert 131 0 0 0 0 0 0 0 131
Total 131 131 0 0 0 0 0 0 262
Veranderung 131 0 0 0 0 0 0 0 131
Parkplatze

Im Freien Einzelgarage Sammelgarage Ubriges Total
bestehend 6 0 12 0 18
Wegfallende 0 0 0 0 0
projektiert 0 0 0 0 0
Total 6 0 12 0 18
Baukosten

Anzahl Bauvolumen ca. Baukosten davon entfallen auf die Jahre

Gebaude in m® (SIA) in Fr.
Gebaude (BKP 1-3) 0 0 300'000 0 0 0
Nebengebaude (BKP 1-3) 0 0 0 0 0 0
Umgebung (BKP 4) 0 0 0 0
Total 0 300'000 0 0 0
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Baustatistik
Gebaudeflache 358 neue Gebaude mit Wohnungen
neue Wohnungen 2 neue Gebaude ohne Wohnungen

Baurechtliche Angaben

Zonenart [ ] ausserhalb der Bauzone
[x] innerhalb Bauzone Kernzone
Zonenuberlagerungen bitte wahlen bitte wahlen bitte wahlen

Zonenbezeichnung im BZR

Naturgefahren gemass BZR [] liegtin keiner Gefahrenzone
l:‘ liegt in Gefahrenzone — Nachweis BZR-Bestimmungen beilegen
Gewsasserschutz [x] UB (ibrige Bereiche) [] Ao[] Au — geméss Gewasserschutz-
[] GrundwasserschutzzoneS [ | Grundwasserschutzareal
Larm-ES [] ESII [x] ESII [ ESIV ~ geméss Zonenplan
Bauziffern [ ] Grundstiicksfl. vermessen
[ ] anrech. Grundstiicksflache — separate Berechnung beilegen
[] Ausnitzungsziffer — separate Berechnung beilegen
[1 Uberbauungsziffer > separate Berechnung beilegen
[] Grunflachenziffer —» separate Berechnung beilegen
[] Versiegelungsanteil — separate Berechnung beilegen
Wohnungen / Geb&ude betroffen? [[1 [ | nein [x] ja — Zusatzformular 4
Behi'ger. Bauen beriicksichtigt? [x] nein L] ja — § 157 PBG
Spielplatze vorgesehen? [x] nein [] ja Flache m? — § 158 ff PBG
Gestaltungsplan betroffen? [x] nein L] ja GP vom
Bebauungsplan betroffen? [x] nein ] ja BP vom
Baulinien betroffen? [x] nein ] ja BLP vom
Baugespann [x] nicht notwendig [ notwendig steht ab
Umweltrechtliche Angaben
Art der Nutzung [x] Wohnen oder Landwirtschaft [ | Dienstleistung, Verkauf [] Gewerbe, Industrie
Bauvorhaben mit UVB-Pflicht [x] nein [] ja
Bodenaushub [x] nein ] ja
Wassergefahrdende Flussigkeiten 7] [x| nein L] ja
Gewerbe und Industrieabwasser  [x] nein ] ja — Zusatzformular 12
Licht / Beleuchtung Dauerbeleuchtung im Freien [x] nein ] ja
Solaranlage [x] nein L] ja

Angaben zur Sicherheit

Brandschutz
Gemass VKF-Brandschutzrichtlinie ,Qualitatssicherung im Brandschutz® ist mit dem Baugesuch ein Brandschutznachweis einzureichen.
Anleitungen und Musternachweise sind auf folgender Homepage erhaltlich: www.brandschutznachweis.ch
Art des Bauvorhabens [ ] Kleinbaute (§112a PBG), kleine Umbauten, Fassadensanierung
[ ] Einfamilienhaus, Nebenbaute, Landwirtschaftliche Baute (QSS 1)
[x] Anderes Bauvorhaben (QSS 1-4)
— Brandschutznachweis einreichen
Léoschwasserversorgung

Gemass, ,Gesetz Uber den Feuerschutz® ist die Loschversorgung fir alle Gebaude sicher zu stellen. Bei iber 100m Schlauchlange zum
Objekt wird die GVL eine objektbezogene Beurteilung vornehmen.

Art der Versorgung ] Hydrant m Schlauchlange zum Objekt
[] Léschwasserbehalter/Léschweiher m? m Schlauchlange zum Objekt
] m Schlauchlange zum Objekt

[ ] Keine (mit der Baueingabe ist ein Léschwasserkonzept einzureichen - Beurteilung durch die GVL)
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Naturgefahren und Oberflaichenabfluss

Gemass § 24 Gebaudeversicherungsgesetz sind Elementarschaden, die voraussehbar waren oder durch zumutbare Massnahmen hatten
vermieden werden kénnen von der Elementarschadenversicherung ausgeschlossen. Mehr Informationen dazu unter
www.gvl.ch/praevention/elementarschadenpraevention, www.schutz-vor-Naturgefahren.ch und www.hagelregister.ch.

Art des Bauvorhabens [ ] Kleinbaute (§112a Abs. 2 Bst. ¢ PBG), Umgebungsanlage
[x] Anderes Bauvorhaben

Schutz gegen Starkniederschlage | | Massnahmen gegen zustromendes Hang- oder Oberflachenwasser sind vorgesehen
[¥] Keine speziellen Massnahmen vorgesehen

Naturgefahren betroffen [x] Nein

www.geo.lu.ch/map/gefahrenkarte | | Ja

Oberflachenabfluss betroffen? [ ] Nein

www.geo.lu.ch/map/oberflaechen- [} ja

abfluss
— Es sind keine speziellen Massnahmen gegen Naturgefahren erforderlich.

Erdbebensicherheit

Fur die Neubauten sind generell die Anforderungen an die Erdbebensicherheit gemass SIA 261 einzuhalten. Fir bestehende Bauten sind die
Anforderungen an die Erdbebensicherheit gemass SIA Merkblatt 2018 und SIA 269/8 (2015) einzuhalten. Ob die Erdbebensicherheit kontrolliert
wird, hangt von der Art und Grdsse der Baute oder baulichen Massnahme ab. Merkblatt unter https:/rawi.lu.ch/-/media/RAWI/Dokumente/
Downloads/baubewilligungen/Merkblatt Kontrolle Erdbebensicherheit 12_2014.pdf?la=de-CH

Art des Bauvorhabens [ ] Neubau /Ersatzneubau [x]  Um-, An-, Aus-, Aufbau

[ ] Wesentlicher Eingriff in die Tragstruktur Merkblatt
[¥] Kein Eingriff in die Tragstruktur oder unwesentliche Schwéchung des Tragwerks

[x] Kosten weniger als 1 Mio CHF und weniger als 10% der GVL-Summe

[] Einfamilienhaus

[] Dachgeschossausbau zu Wohnzwecken

[] Anderes Bauvorhaben

Die Bauherrschaft bestatigt mit ihrer Unterschrift auf dem Baugesuchformular die Richtigkeit der gemachten Angaben.
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Statistikformular Gebaude Zusatzformular 4

Dieses Zusatzformular wird automatisch fiir jedes Geb&ude erstellt. Einzelne im Baugesuchsformular enthaltene Angaben werden automatisch Gbernommen und sind von der Gemeinde
fiir jedes Gebaude zu erganzen. Abzubrechende Wohnungen sind als "aufgehoben" zu deklarieren.

Gebaude 1
Anzahl Geschosse 6 EGID-Nr.
Anzahl separate Wohnraume Anzahl Wohnungen 2
Gebaudeflache 358
Stock- Maiso- Eingangs- Lage auf dem Anzahl  Fldche in  Kiichenart Wohnungs-  Bau- Abbruch- EWID
werk  nette  Nr. Stockwerk Zimmer m? status Jjahr Jjahr
4 [l WHG17 4DG 25 65 Kiiche Projektiert ]
4 [] WHG18 4DG 25 66 Kiiche Projektiert ]

Zeile hinzufiigen
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Besondere Angaben / Sonderbewilligung

6/7

Die betroffenen Fachbereiche sind vor der Baueingabe mit den kommunalen oder kantonalen Fachstellen abzusprechen.

Betroffene Fachbereiche erforderlich
Ausnahme- und Sonderbewilligung Zustandigkeit gesetzliche Grundlage nein _ja Bemerkung
Planungs- und Baurecht
Unterschreitung Grenz- und/oder Geb&audeabstand Gemeinde  § 133f. PBG x
Unterschreitung Vorplatzlange bei Garagen Gemeinde ~ § 119 Abs. 3 PBG x| []
Ausnahmen von BZR-Vorschriften Gemeinde  § 37 PBG, BZR x| L
Ausnahmen betr. Schutz der Gesundheit Gemeinde  § 156 PBG x|
Bauen ausserhalb Bauzonen "Landwirtschaft" rawi § 54 PBG, Art. 16 RPG x] [ ] zusatzformular 2
Bauen ausserhalb Bauzonen "nicht Landwirtschaft* rawi § 180 ff. PBG, Art. 24 ff. RPG x| | | Zusatzformular 3
Strassenrecht
Unterschreitung Strassenabstand ,Ubrige Strassen* Gemeinde  § 88 StrG x [
Gesteigerter Gemeingebrauch ,Ubrige Strassen* Gemeinde  § 22 StrG x| ]
Sondernutzung ,Ubrige Strassen* Gemeinde  § 23 SrG x|
Zufahrten / Einmiindungen ,Ubrige Strassen® Gemeinde ~ §32f. StrG ] ]
Gemeinde § 71af. StrG x| L mit Gde. besprechen

Unterschreitung Strassenabstand Kantonsstrassen rawi §88 StrG x| [
Gesteigerter Gemeingebrauch Kantonsstrassen rawi § 22 SrG x][]
Sondernutzung Kantonsstrassen rawi §23 SrG ]
Zufahrten / Einmindungen Kantonsstrassen rawi §321.SrG x|
Strassenprojekt Kantonsstrassen Kanton §69f. StrG ] [] mit vif besprechen
Wasserbaurecht
Unterschreitung Gewasserabstand ,neu* rawi § 26 WBG x|
Unterschreitung Gewasserabstand ,bestehend” rawi §27 WBG x|
Inanspruchnahme eines 6ffentlichen Gewassers rawi §§ 28 ff. WBG x|
Inanspruchnahme eines privaten Gewassers rawi §37WBG x|
Wasserbauprojekt Kanton §§ 16 ff. WBG x| [] mit vif besprechen
Umwelt- , Gewiasser- und Naturschutzrecht
Bodenaushub (Humusabtrag und Aushub) uwe Art. 30 USG x] [ | Zzusatzformular 23
Fundationen, Bauten und Anlagen im Grundwasser uwe Art. 19 GSchG, Art. 32 GSchV x| | | Zzusatzformular 10
Versickerung von unverschmutztem Abwasser uwe Art. 19 GSchG, Art. 32 GSchV x| | | zusatzformular 11
Erdwarmesonde, Energie- oder Erdwarmekorbe uwe Art. 22 GSchG, Art. 1,8,10 VWF x| [ ] Zzusatzformular 13
Beseitigung von Hecken, Feldgehdlzen, Uferbestockung lawa § 3,4+8 HeckenV, Art. 21 f. NHG x| | | Zusatzformular 14
Nachweis energetischer Massnahmen Gemeinde  § 164 PBG x| [  zusatzformular 15
Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten uwe Art. 31 LSV x| || Zzusatzformular 16
Larmschutznachweis fiir Luft / Wasser-Warmepumpen uwe Art. 7 LSV x| [ Zusatzformular 9
Tankanlagen uwe Art. 19 GSchG, Art. 32 GSchV x| [
Asbest im Geb&ude vorhanden klab Art. 3 BauAV x| [ Zzusatzformular 19
Radon (bei Wohnnutzung im Unter- oder Erdgeschoss) uwe Art. 163 StSV x| || zusatzformular 19
Entnahme von Grundwasser flir thermische Nutzung uwe §7WNVG x| [ | mituwe besprechen
Entnahme von Wasser aus Oberflachengewasser uwe § 7 WNVG [x] [] mit uwe besprechen
Waldrecht
Unterschreitung Waldabstand

bis 15 m (Wohn-/Arbeitsrdume), 10 m (Ubriges) Gemeinde  § 136 PBG, § 14 KWaG x| ]

unter 15 m (Wohn-/Arbeitsraume), 10 m (Ubriges) lawa § 136 PBG, § 14 KWaG x| []
Bauten und Anlagen im Wald lawa § 12 KWaG, §§ 6a ff. KWaV x| [ ]
Nachteilige Nutzung lawa § 13 KWaG x| [
Rodung lawa § 3 KWaG, § 2 KWaV x| | | Zzusatzformular 6
Fischerei- und Jagdrecht
Technische Eingriffe in ein Gewasser (z.B. Einleitungen, usw.) lawa Art. 8 eidg. FG, § 25 kant. FG [x] ]
Denkmalschutzrecht
Denkmalschutzobjekt oder in der Nahe davon da § 5DSchG x] [
Objekt im kantonalen Bauinventar da § 1c DSchG, § 142 PBG x| ]
Bodeneingriffe in eine archaologische Fundstelle da § 16 DSchG, § 142 PBG [x] []
Feuerschutzrecht
Industrielle/Gewerbliche Bauten, Hochhauser, Bauten gl §8,43,58 FSG ]
mit regem Publikumsverkehr (z.B. Verwaltungsgebaude, usw.)
Bauten und Anlagen zur Lagerung, Herstellung, usw. gvl §33FSG (x] [ ]
von feuergefahrlichen Stoffen und Waren (z.B. Flissiggasanlagen)
Arbeitsrecht
Industrielle/Gewerbliche Bauten / Anlagen wira-iga (x] [ |  Zzusatzformular 7
Bauten und Anlagen mit Plangenehmigungspflicht wira-iga Art. 7 und 8 ArG (x| | | zusatzformular 7
Zivilschutzrecht
Schutzraumbaupflicht mzj Art. 48 BZG [ ] zusatzformular 5
Gastgewerberecht und Lebensmittelkontrolle
Bauten mit gastgewerblicher Nutzung (Restaurant etc.) ggp, dilv § 5+ 12 GaG, §§ 10 ff. GaV, Art. 20 LGV x| | | Zzusatzformular 17
Andere Verpflegungsbetriebe (Kantine, Kita, etc.) dilv § 3 GaG, Art. 20 LGV x| [] Zusatzformular 20
Ubrige Lebensmittelbetriebe (Herstellung, Verarbeitung, Verkauf) dilv Art. 20 LGV x| ] zusatzformular 21
Veterinarrecht
Schlachtanlagen vetd Art. 8 VSFK x] []  Zusatzformular 18
Entsorgungsbetriebe fiir tierische Nebenprodukte vetd Art. 11 VTNP x| | | Zzusatzformular 18
Bewilligungspflichtige Wildtierhaltung vetd Art. 89, 90, 95 TSchV x| _ | Zusatzformular 18
Meldepflichtige gewerbsmassige Heimtierhaltung vetd Art. 101 TSchV x| || Zzusatzformular 18
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Beilagenverzeichnis

717

Vorgangig mit der Leitbehdrde besprechen und alle markierten Unterlagen in der jeweils notwendigen Anzahl, mindestens aber vierfach
bei der Gemeinde einreichen (§ 188 Abs. 1 PBG)

Kontrolle gem § 192 PBG
E | NE

Anlagen als Word, Excel oder pdf-Datei dem Baugesuch hinzufiigen. Die Anhange werden im Dokument integriert ibermittelt.

Allgemeine Unterlagen und Plane (§ 55 Abs. 2 lit. a-h PBV) je min vierfach
Situationsplan (nachgefiihrter Grundbuchplan, in der Regel 1:500, nicht alter als 2 Jahre)

Baupléne (Grundrisse, Schnitte, Fassaden, usw., mindestens 1:100, mit allen notwendigen Angaben)
Entwasserungsplan / Kanalisationsplan (1:100, mit allen notwendigen Angaben)
Umgebungsplan (1:100, mit allen notwendigen Angaben)

Klimaprojekt (Plane und Angaben zur kiinstlichen Belftung)

Berechnung der Bauziffern (detaillierte Berechnung inkl. Schemaplane)

Nachweis Warmeschutz

Abwasseranlagen (1:100 oder 1:50)

U Ux

Ubersichtsplan der weiteren Umgebung (1:500 bis 1:2000)

Zusatzliche Unterlagen je min vierfach
Baubeschrieb

Grundbuchauszug

Modell

Fotos

Vollmacht

Nachweis fir Schutzmassnahmen gegen Naturgefahren

Deklaration/Berechnung der provisorischen Anschlussgebuhr fur Abwasser/Frischwasser
Nachweis Brandschutz (Konzept, Grundrissplane)

Konstruktionsart der Nachbarbauten inkl. Fassadenplane (bei Gebaudeunterabstéanden)

Uberpriifungsbericht oder Vorbemessungsbericht Erdbebensicherheit des Bauingenieurs

oo uL

Larmschutznachweis Komfortliftung

Unterschrift

0 B R (N S R B I B O
LTy ool o et el

oo oun
oo oo e e

Die Unterzeichnenden haben von den Hinweisen und massgebenden Vorschriften Kenntnis genommen.

Bauherrschaft

bei mehreren Bauherren/innen nur
bevollméachtigte/r Vertreter/in, bei
juristischen Personen inkl. Firmenstempel)

Unterschrift Unterschrift Unterschrift

Planverfasser/in
(inkl. Firmenstempel)

Unterschrift Unterschrift Unterschrift

Grundeigentiimer/in

(bei mehreren Grundeigentiimer/innen nur
bevollmachtigte/r Vertreter/in oder
separates Unterschriftenblatt beilegen)

Unterschrift Unterschrift Unterschrift

Baar,
Ort, Datum




Grundbuchplan (amtliche Vermessung)
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OCHBAUATELIER GmbH

Brandschutzkonzept

@z 19RO

MH Hochbauatelier GmbH

Langgasse 3

6340 Baar




	2.1.1 Situation
	2.2.3 4. OG
	2.5.1 Brandschutz
	2.5.1.2 4. OG und Schnitt A


