
 
 

 

 

 

Gemeinde Ebikon, Planung & Bau, Riedmattstrasse 14, 6031 Ebikon 
Telefon 041 444 02 02, planung.bau@ebikon.ch, www.ebikon.ch 

 öffentliche Planauflage 

Ebikon 10. Juni 2021 / eBAGE Nr. 2021-2735 / acc 

Öffentliche Auflage eines Baugesuches im ordentlichen Verfahren 

Im Sinne von § 193 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) wird die öffentliche 

Auflage des folgenden Baugesuches bekanntgegeben: 

Gesuchstellerin ImmoVision1 AG, Haselstrasse 16, 5401 Baden 

Grundeigentümerin ImmoVision1 AG, Haselstrasse 16, 5401 Baden 

Bauvorhaben Renovation Mehrfamilienhäuser bestehend aus: 

 - Erneuerung Nasszellen, Küchen und wo notwendig 

 Oberflächen 

 - Erneuerung der bestehenden Öl-Heizung durch Fernwärme 

 - Abbruch der best. 13 Cheminées und Kamine 

 - Erneuerung der Fenster und Ergänzen der best. Dämmung 

 - Ersatz bzw. Vergrösserung der bestehenden Balkone 

Ortsbezeichnung Hofmattstrasse 2, 4, 6, 

 Gst.-Nr. 1894, GV-Nrn. 1742, 1743, 1744 

Einsprachen sind mit Begründung und Antrag während der gesetzlichen Auflagefrist von 

20 Tagen, vom 

14.06.2021 bis 03.07.2021 

einzureichen. Die Planunterlagen liegen im Gemeindehaus, Riedmattstrasse 14, Ebikon, 

während der ordentlichen Öffnungszeiten oder auf der Webseite 

www.ebikon.ch/verwaltung/planung-bau/auflagen zur Einsichtnahme auf. Mit der 

öffentlich-rechtlichen Einsprache kann die Verletzung öffentlich-rechtlicher Bestimmungen, 

mit der privatrechtlichen Einsprache die Verletzung privater Rechte geltend gemacht 

werden, sie sind als solche zu bezeichnen. Öffentlich-rechtliche und privat-rechtliche 

Einsprachen sind innert der Einsprachefrist schriftlich mit Antrag und dessen Begründung 

der Gemeinde Ebikon, Planung & Bau, Riedmattstrasse 14, 6031 Ebikon, einzureichen. 
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22101 HOFMATT 

Sanierung Wohnüberbauung "Hofmatt", Hofmattstrasse 2-6, 6030 Ebikon 

Farb- und Materialkonzept 

 

Fassade 

________________________________________________________________________________________________ 

Fassadenputz 

Feinputz 3.0mm: Fensterleibungen, Balkone (gedeckte Fassade)  weiss | Ral 9010 

Vollabrieb 3.0mm: restliche Fassade     beige | NCS S3005-Y20R 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Fenster 

Farbe:   Aussen: weiss | Ral 9010    Innen: weiss | Ral 9016 

Material:  Holzmetallfenster      

________________________________________________________________________________________________ 

 

Fensterbänke 

Farbe:   weiss | Ral 9010 

Material:  Alu | einbrennlackiert 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Balkone 

Farbe:   alle Metall-Teile: grau | silber (alle Metall-Teile) Decke:  weiss | Ral 9010 

Material:  Stahl | feuerverzinkt 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Geländer 

Farbe:   grau | silber 

Form:   normales Staketengeländer 

Material:  Stahl | feuerverzinkt 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Dachrandabdeckung 

Farbe:   grau | silber 

Material:  Chromnickelstahl 
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Rafflamellenstoren  

Farbe:   grau | silber | Ral 9006   Führungsschiene: weiss | Ral 9010 

Material:  Aluminium VR 90 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Sonnenmarkisen | Vertikalmarkisen 

Farbe:   Stoff: Satler 314 028   alle Metall-Teile:  feuerverzinkt 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Dach über Eingängen 

Farbe:   alle Metall-Teile: weiss | Ral 9010  Dach:   Beton grau 

Material:  Beton | Stahl 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Treppenhaus 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Boden 

Farbe:   weiss | grau (Studer Nr. 429-3) 

Material:  Kunststein 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Decke 

Bestehend:  Sichtbeton 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Wände 

Bestehend:  Sichtbeton 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Geländer 

Farbe:   anthrazit RAL 7021  Abgleich mit Lift 

Material:  einbrennlackiert 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Türen 

Farbe:   anthrazit RAL 7021 

Material:  Kunstharz beschichtet 

________________________________________________________________________________________________ 

 

Elektroabdeckungen 

Farbe:   schwarz 

Material:  Hager | Feller 

 

Baden-Dättwil, 05. Mai 2021 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

1 EINLEITUNG 

1.1 Ausgangslage und Zielsetzung 

Für die Mehrfamilienhäuser an der Hofmattstrasse 2, 4 und 6 in 6030 Ebikon ist ein 

Umbau geplant. Vorgängig wurden die Gebäude auf Schadstoffvorkommen in der 

Bausubstanz untersucht, welche bei Umbauarbeiten spezielle Sanierungsmassnah-

men erfordern und damit Mehrkosten verursachen können. Aufgrund des Baujahrs 

(1985) und allfälliger Erneuerungen vor dem Verbot ab 1. März 1990 stehen dabei 

Asbestvorkommen im Fokus. Alle für die VVEA (Verordnung über die Vermeidung und 

die Entsorgung von Abfällen) relevanten Schadstoffe werden ebenfalls erfasst.  

Die Ecosens AG wurde von der Hunziker Architekten AG im Namen der Bauherrschaft 

beauftragt, ein Gutachten über eine Gebäudeuntersuchung vor Umbau und unter 

normaler Nutzung zu erstellen. 

Für die Liegenschaft wurde bereits ein Schadstoffgutachten1 erstellt. Dieses wurde 

basierend auf weiteren Untersuchungen aktualisiert. Das vorliegende Gutachten er-

setzt den Bericht vom 28. März 2011. 

1.2 Objektbeschreibung 

Tabelle 1 zeigt eine Zusammenfassung über die untersuchten Gebäude.  

Tabelle 1: Liegenschaftsdetails 

 Hofmattstrasse 2, 4 und 6, 6030 Ebikon 

Gebäudetyp Mehrfamilienhäuser (ein Gebäudekomplex mit drei Ge-

bäudeteilen) 

Baujahr 1985 

Anzahl Geschosse Hofmattstrasse 2 und 6: 4 (UG, EG, 1. OG, 2. OG) 

Hofmattstrasse 4: 5 (UG, EG, 1. OG, 2. OG, 3. OG) 

Anzahl Wohnungen: 20 

Bekannte Sanierungen - 

Untersuchungsperimeter Gesamte Liegenschaft 

Sonstiges Angrenzend ans UG der Mehrfamilienhäuser hat es eine 

Tiefgarage von welcher ein Teilbereich zur Liegenschaft ge-

hört. 

 

_________________________ 
1 Ecosens AG: Schadstoffgutachten (Gebäudescreening), Wohnliegenschaft, Hofmattstrasse 2/4/6 in 6030 

Ebikon, Liegenschaft-Nr. 3086. 28. März 2011 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

2 BEGUTACHTUNG 

2.1 Begehung 

Die folgende Tabelle 2 zeigt die durchgeführten Begehungen und deren Fokus. 

Tabelle 2: Übersicht durchgeführte Begehungen 

Datum Gutachter/in 

Ecosens AG 

Begleitperson Fokus Bemerkun-

gen 

8. März 2011 Annatina 

Zingg, 

Frank-Ronald 

Bähr 

Frau Vesna 

Tomic (Hauswar-

tin) 

Gebäudescreening Untersuchung 

unter normaler 

Nutzung 

18. Februar 

2021 

Niko West-

phal, 

Tanja Schmid 

Herr Peter Bisig 

(Hunziker Archi-

tekten AG) 

Gebäudecheck Untersuchung 

unter normaler 

Nutzung 

Erfasst wurden die ohne bauliche Eingriffe sichtbaren und zugänglichen Baumateria-

lien und Installationen mit Verdacht auf Asbest oder andere relevante Schadstoffe. 

Die Beurteilung stützt sich auf die langjährige Erfahrung der Gutachter sowie auf 

deren fundierte Kenntnisse über Baumaterialien und -stoffe sowie über Einsatzberei-

che und Anwendungsformen von Schadstoffen. Die Befunde wurden vor Ort nach Art 

der Anwendung, betroffenem Bauteil, Zustand und Zugänglichkeit in einem Formular 

erfasst und fotografisch dokumentiert. 

2.2 Besichtigte Bereiche (Untersuchungsperimeter) 

Es wurden alle zugänglichen Allgemein- und Technikräume, der zur Liegenschaft zu-

gehörige Teil der Tiefgarage, sowie 6 von 20 Wohnungen begutachtet. In Tabelle 3 

befindet sich eine schematische Übersicht der besichtigten Wohnungen. 

Tabelle 3: Vorhandene (grau unterlegt) sowie besichtigte Wohnungen (mit X markiert) 

 Haus 2 Haus 4 Haus 6 

 links rechts links rechts links Rechts 

UG       

EG  X  X  X 

1.OG  X     

2.OG    X X  

3. OG       

Alle Küchen und Bäder der besichtigten Wohnungen weisen denselben Ausbaustan-

dard auf. 
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2.3 Nicht besichtigte Bereiche 

Folgende Bereiche konnten aufgrund der aktuellen Nutzung (Untersuchung nur im 

Leerzustand möglich) nicht detailliert untersucht werden: 

• Steigzonen (eingemauerte Steigzonen können nur im Leerzustand mit Bau-

meister und/oder Sanierer begutachtet werden) 

• Brandschutzklappen (Tiefgarage) 

2.4 Analytik 

Die Laborprotokolle zur Analytik befinden sich im Anhang. 

Tabelle 4 zeigt eine Übersicht der genommenen Materialproben, die angewendete 

Analysemethode sowie die ausführenden Labors.  

Tabelle 4: Übersicht Materialanalysen 

Anzahl 

Proben  

Parameter  Analysemethode  Labor  

63 Asbest  Polarisationsmikroskopie Aatest Romer GmbH, Lenz-

burg  

2 CP  Gaschromatografie Bachema AG, Schlieren 

2.5 Probenahmestrategie 

Die Probenahmestrategie orientiert sich an den Vorgaben von Polludoc (www.pollu-

doc.ch) und dem Fachverband FAGES. Bei homogener Asbestverteilung (bspw. Bo-

denbeläge, Bitumen) wird eine Probe entnommen, welche repräsentativ ist für alle 

gleichen Vorkommen.  

Bei Materialien mit inhomogener Asbestverteilung (Fliesenkleber, Verputze) wurden 

die in Tabelle 5 aufgezeigten Proben entnommen.  

Tabelle 5: Übersicht Putz- und Fliesenkleberproben 

Material Anzahl Proben Erläuterung 

Fliesenkleber 24 Einzelproben 

 

Wand-, Boden- und So-

ckelfliesen wurden sepa-

rat beprobt und analy-

siert. 

Bäder und WCs der Wohnungen: Bäder und 
WCs in 6 von 20 Wohnungen gesehen - Wand- 
und Bodenfliesen einheitlich – 5 Bäder/WCs 

beprobt – alle Proben asbestfrei – alle Wand- 
und Bodenfliesen als asbestfrei eingestuft 

Küchen der Wohnungen: 6 von 20 Küchen ge-

sehen – Wand-, Boden- und Sockelfliesen ein-
heitlich – 5 Küchen beprobt – alle Proben as-
bestfrei – alle Wand-, Boden- und Sockelfliesen 
als asbestfrei eingestuft 

Verputze 

 

20 Einzelproben 

11 Mischproben 

 

Separate Beprobung und 

Analyse von Verputzen 

Küchen, Bäder und Zimmer der Wohnungen: 
25 % der Wand- und Deckenputze beprobt – 
alle Proben asbestfrei – alle als asbestfrei ein-
gestuft 

Fassadenputz: Mischprobe asbestfrei 

http://www.polludoc.ch/
http://www.polludoc.ch/


5 

 

HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

aus Küchen, Bädern und 

Wohnbereichen. Misch-

proben wurden nur von 

baugleichen Materialien 

entnommen. Wand- und 

Deckenputze wurden 

nicht gemischt. 

Die Wände und Decken 

der Treppenhäuser wei-

sen keinen Putz auf. 

Die Anzahl entnommener Fliesenkleber- und Verputzproben ist ausreichend für eine 

repräsentative Aussage über die ganze Liegenschaft, sofern die verbauten Fliesen 

und Putze in der ganzen Liegenschaft einheitlich sind. 

Weitere Schadstoffvorkommen 

Auf die Beprobung von Korrosionsschutzanstrichen auf Metallbauteilen wurde ver-

zichtet, da die Entsorgung dieser Materialien ohne Analyse festgelegt werden kann 

(siehe Kapitel 3.4).  

3 ERGEBNISSE DER BEGUTACHTUNG 

3.1 Schadstoffhaltige Materialien 

Die Schadstoffbefunde werden im Folgenden nach Vorkommen, ungefährem Aus-

mass und Sanierungsdringlichkeit dokumentiert und in Planausschnitten markiert. 

Zusätzliche Informationen sowie Empfehlungen zur Sanierung können der Rubrik 

«Sanierungsmassnahmen» entnommen werden. 
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Pos.-Nr.: S1  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / 3. OG bzw. Flachdach / Terrasse 

Betroffenes Material  Formware (Blumentröge) aus Asbestzement 

Ausmass 38 Stück 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort 

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

SUVA Factsheet 33031: Zerstörungsfreie Demontage durch in-
struierte Baufachperson 

Bemerkung Keine Verwendung von Schuttrutschen, Schleif- und Fräsgeräten 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ B; VeVA Code: 17 06 
98 

 

Blumentrog aus AZ 

 

Blumentröge aus AZ 

 

3. OG: Asbestbefund ist rot markiert 
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Pos.-Nr.: S2  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG – 3. OG / Fassade 

Betroffenes Material  Fassadenplatten aus Asbestzement (AZ) 

Ausmass Ca. 24 Stück; gesamt ca. 15 m2 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort  

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

SUVA Factsheet 33031: Zerstörungsfreie Demontage durch in-
struierte Baufachperson  

Ist dies nicht möglich, dann gemäss EKAS 6503, Kap. 7 durch 

SUVA-anerkanntes Sanierungsunternehmen in Sanierungszone mit 
Unterdruck und 4-Kammer-Schleusensystem 

Bemerkung Keine Verwendung von Schuttrutschen, Schleif- und Fräsgeräten 
Bei Arbeiten in der Höhe ist das SUVA Factsheet 44066 zu beachten. 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ B; VeVA Code: 17 06 
98 

 

AZ-Platten 

 

AZ-Platten 

 

EG (exemplarisch): Asbestbefund ist rot markiert 
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Pos.-Nr.: S3  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG – 3. OG / Küchen 

Betroffenes Material  Brandschutzplatte aus Asbestzement an Kochherd 

Ausmass 20 Stück; gesamt ca. 10 m2 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort 

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

SUVA Branchenpublikation 84059 sowie SUVA Factsheet 
33031: Zerstörungsfreie Demontage durch instruierte Baufachper-
son  

Ist dies nicht möglich, dann gemäss EKAS 6503, Kap. 7 durch 
SUVA-anerkanntes Sanierungsunternehmen in Sanierungszone mit 
Unterdruck und 4-Kammer-Schleusensystem 

Bemerkung Keine Verwendung von Schuttrutschen, Schleif- und Fräsgeräten 

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass noch weitere asbesthal-
tige Materialien am Kochherd verbaut sind. Diese waren im Rahmen 
der Begehung und aufgrund der momentanen Nutzung nicht einseh-
bar (Kochherd müsste ausgebaut werden). 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ B, VeVA Code: 17 06 
98 

 

Kochherd 
 

Brandschutzplatte aus Asbestzement 

 
EG (exemplarisch): Asbestbefund ist rot markiert 
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Pos.-Nr.: S4  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / UG / Heizungsraum 

Betroffenes Material  Asbestschnur (AS) als Dichtung in Kaminserviceklappe 

Ausmass 1 Stück 

Beurteilung Material Schwachgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort 

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe II: Sanierung empfohlen (spätestens vor baulichen Eingrif-
fen), Neubeurteilung bei Vorkommnissen, Nutzungsänderungen o-
der nach 2-5 Jahren) 

Sanierungsmassnah-
men 

Kaminserviceklappe als Ganzes demontieren, abpacken und zur De-
kontamination in einer externen Sanierungszone gemäss EKAS 
6503, Kap. 7 einem SUVA-anerkannten Sanierungsunternehmen 

übergeben. 

Wenn nicht demontierbar: EKAS 6503, Kap. 7: SUVA-anerkanntes 

Sanierungsunternehmen in Sanierungszone mit Unterdruck und 1-
/4-Kammer-Schleusensystem 

Bemerkung Die Asbestschnur wurde bei der Begehung von 2011 aufgefunden. 
Im Rahmen der zweiten Begehung wurde die Kaminserviceklappe 
nicht nochmals geöffnet. Dieses Befundblatt entfällt, falls die Asbest-

schnur in der Zwischenzeit saniert wurde. 

Entsorgung Gemäss VVEA; die unterschiedlichen Materialien wie z.B. Asbest, Me-
talle etc. sind zu trennen. Eine Entsorgung / Deponierung von ent-
sprechenden Installationen als Ganzes ist nicht gestattet 

Asbest: doppelt verpackt, Deponie Typ E, VeVA Begleitschein not-

wendig; VeVA Code: 17 06 05 S; Metall: Recycling, VeVA Code 17 
04 xy – je nach Metall 

 

Kaminserviceklappe 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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Pos.-Nr.: S5  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / UG / Heizungsraum 

Betroffenes Material  Flanschdichtungen in Rohrleitungssystem  

Ausmass Ca. 30 Stück (Grobschätzung) 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort 

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen 

Sanierungsmassnah-
men 

Demontage Leitungen: Flansche ungeöffnet als Ganzes aus Rohrlei-
tung schneiden, abpacken und zur Dekontamination in einer exter-
nen Sanierungszone gemäss EKAS 6503, Kap. 7 einem SUVA-aner-
kannten Sanierungsunternehmen übergeben  

Ohne Demontage Leitungen: SUVA Merkblatt 84053, S. 26/27: 
Demontage durch SUVA-anerkanntes Sanierungsunternehmen 

Entsorgung Gemäss VVEA; die unterschiedlichen Materialien wie z.B. Asbest, Me-
talle etc. sind zu trennen. Eine Entsorgung / Deponierung von ent-
sprechenden Installationen als Ganzes ist nicht gestattet 

Asbest - doppelt verpackt, Deponie Typ E, VeVA Begleitschein not-
wendig; VeVA Code: 17 06 05 S; Metall – Recycling, VeVA Code 17 

04 xy – je nach Metall 

 

Flanschen 

 

Flanschdichtung 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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Pos.-Nr.: S6  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / UG / Tiefgarage 

Betroffenes Material  Rohrleitung aus Asbestzement 

Ausmass 0.5 Laufmeter gesehen, 1 Mauerdurchbruch; weitere Vorkommen 
wahrscheinlich 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Einstufung vor Ort 

Laborprobe-Nr. - 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

SUVA Branchenpublikation 84053 sowie analog SUVA Facts-
heet 33031: Zerstörungsfreie Demontage durch instruierte Bau-
fachperson  

Ist dies nicht möglich (z.B. Mauerdurchbruch), dann gemäss EKAS 
6503, Kap. 7 durch SUVA-anerkanntes Sanierungsunternehmen in 

Sanierungszone mit Unterdruck und 4-Kammer-Schleusensystem 

Bemerkung Keine Verwendung von Schuttrutschen, Schleif- und Fräsgeräten 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ B; VeVA Code: 

17 06 98 
Wenn zerstörungsfreie Demontage nicht möglich dann: doppelt ver-
packt, Deponie Typ E, VeVA Begleitschein notwendig; VeVA Code: 
17 06 05 S 

 

Rohrleitung aus Asbestzement 

Keine Grundrisspläne der Tiefgarage vorhanden. 
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Pos.-Nr.: S7  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / UG / Tiefgarage 

Betroffenes Material  Bituminöse Bodenfugen 

Ausmass Ca. 16 Laufmeter (nur Bereich der Tiefgarage, welcher zur Liegen-
schaft gehört) 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Analyse (1-10 % Chrysotil) 

Laborprobe-Nr. 9530/13 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

Analog SUVA Factsheet 33049: Durch eine SUVA-anerkannte Sa-
nierungsfirma 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ E, VeVA Begleitschein 

notwendig; VeVA Code: 17 06 05 S 

 

Bituminöse Bodenfuge 

Keine Grundrisspläne der Tiefgarage vorhanden. 
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Pos.-Nr.: S8  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / UG / Kellerabteile, Abstellraum, Heizungsraum, Tiefgarage 

Betroffenes Material  Bituminöser Anstrich auf Rohrleitungsisolation 

Ausmass Unbekannt 

Beurteilung Material Festgebundener Asbest gemäss Analyse (1-10 % Chrysotil) 

Laborprobe-Nr. 9530/15 

Sanierungsdringlich-
keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen. 

Sanierungsmassnah-
men 

SUVA Factsheet 33074: Durch eine SUVA-anerkannte Sanierungs-
firma  

Falls grosses Ausmass: EKAS 6503, Kap. 7: SUVA-anerkanntes Sa-

nierungsunternehmen in Sanierungszone mit Unterdruck und 1-/4-
Kammer-Schleusensystem 

Bemerkung Nicht alle Rohrleitungsisolationen weisen einen bituminösen Anstrich 
auf. Da die Rohrleitungen aber eine Kunststoffummantelung besit-
zen, konnte dies nicht detailliert überprüft werden. Vor baulichen 
Eingriffen müssen sämtliche Kunststoffummantelungen an den Rohr-
leitungen entfernt werden und das Ausmass der bituminösen Anstri-
che an den Rohrleitungsisolationen überprüft werden. 

Entsorgung Gemäss VVEA; doppelt verpackt, Deponie Typ E, VeVA Begleitschein 
notwendig; VeVA Code: 17 06 05 S 

 

Rohrleitungsisolation mit und ohne bituminö-
sem Anstrich 

 

Bituminöser Anstrich auf Rohrleitungsisolation 
unter Kunststoffummantelung 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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3.2 Verdachtsmomente 

Bei einer Begehung im genutzten Zustand des Gebäudes können nicht immer alle 

verdächtigen Bereiche und Materialien untersucht und beprobt werden (z.B. Fliesen-

kleber und Flachdächer). Nicht untersuchte Bereiche und Materialien werden als Ver-

dachtsmomente aufgeführt und vor baulichen Eingriffen am Bauteil detailliert über-

prüft werden. 
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Pos.-Nr.: V1  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2 / EG bis 2. OG Wohnungen links / Wohnzimmer 

4 / EG bis 2. OG Wohnungen rechts und 3. OG Wohnungen rechts 
und links / Wohnzimmer 

6 / EG bis 2. OG Wohnungen rechts / Wohnzimmer 

Betroffenes Material  Eingemauerte Brandschutzmaterialien (LAP, AZ) beim Cheminée 

Ausmass 11 Cheminées 

Beurteilung Material Verdacht auf schwach- und/oder festgebundenen Asbest 

Sanierungsdringlich-
keit bei Asbestbefund 

Stufe II: Sanierung empfohlen (spätestens vor baulichen Eingrif-
fen), Neubeurteilung bei Vorkommnissen, Nutzungsänderungen oder 
nach 2-5 Jahren). 

Bemerkungen Bei der ersten Begehung wurden an den Cheminées Asbestschnüre 
aufgefunden. Diese wurden in der Zwischenzeit saniert und mit Glas-

faserschnüren ersetzt. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, 
dass zusätzlich noch asbesthaltige Brandschutzmaterialien einge-
mauert sind.  

Wir empfehlen deshalb, das Cheminée durch den Asbestsanierer in 
einer Sanierungszone öffnen zu lassen. 

Beprobung/Sondage im bewohnten Zustand nicht möglich. 

 

Cheminée 

 

Schnur aus Glasfasern 

 

2. OG (exemplarisch): Verdachtsmoment ist orange markiert 
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Pos.-Nr.: V2  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / UG / Heizungsraum 

Betroffenes Material  Leichte, asbesthaltige Platte (LAP) als Isolation oder Asbestschnur 
als Dichtung in Heizkessel und Brenner (Baujahr 1985) 

Ausmass 1 Heizkessel, 1 Brenner 

Beurteilung Material Verdacht auf schwachgebundenen Asbest  

Sanierungsdringlich-
keit bei Asbestbefund 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen 

Bemerkung Überprüfung vor baulichen Eingriffen; keine Begutachtung unter lau-

fender Nutzung möglich 

 

Heizkessel und Brenner 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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Pos.-Nr.: V3  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / UG / Heizungsraum 

Betroffenes Material  Leichte, asbesthaltige Platte (LAP) als Isolation oder Asbestschnur 
als Dichtung in Boiler (geschlossenes Gehäuse) 

Ausmass 1 Boiler 

Beurteilung Material Verdacht auf schwachgebundenen Asbest 

Sanierungsdringlich-
keit bei Asbestbefund 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen 

Bemerkung Überprüfung vor baulichen Eingriffen; keine Begutachtung unter lau-

fender Nutzung möglich 

 

Boiler 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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Pos.-Nr.: V4  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2 / UG / Tankraum 

Betroffenes Material  Leichte, asbesthaltige Platten (LAP) als Türfüllung oder Asbest-
schnur als Dichtung in Tankraumtür (geschlossenes Gehäuse) 

Ausmass 1 Tankraumtür 

Beurteilung Material Verdacht auf schwachgebundenen Asbest 

Sanierungsdringlich-
keit bei Asbestbefund 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-
urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen 

Bemerkungen Überprüfung vor baulichen Eingriffen 

 

Tankraumtür 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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Pos.-Nr.: V5  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / UG / Veloraum in Tiefgarage 

Betroffenes Material  Leichte, asbesthaltige Platten (LAP) als Dämmplatte im Monoblock 
(Baujahr 1985) / Klebstoff von Dämmung aus Glaswolle/Steinwolle 
im Monoblock / Beschichtung im Inneren des Monoblocks / Asbest-
gewebe (AG) als Verbindung zwischen Lüftungskanal und Mono-
block / asbesthaltige Anstossdichtung zwischen Lüftungskanälen 

Ausmass 1 Vorkommen 

Beurteilung Material Verdacht auf schwach- und/oder festgebundenen Asbest  

Sanierungsdringlich-

keit 

Stufe III: Sanierung vormerken (vor baulichen Eingriffen); Neube-

urteilung bei Vorkommnissen oder Nutzungsänderungen 

Bemerkung Überprüfung vor baulichen Eingriffen; keine Beprobung unter laufen-

der Nutzung möglich 

 

Lüftungsanlage 

Keine Grundrisspläne der Tiefgarage vorhanden. 
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3.3 Überprüfte unbelastete Materialien 

Im Gebäude gibt es Materialien/Bauteile die vor Ort als schadstofffrei eingestuft wur-

den. Eine Übersicht über diese Materialien und Bauteile ist in Tabelle 6 zu finden. 

 
Tabelle 6: Übersicht der als schadstofffrei eingestuften Materialien/Bauteile 

Bauteil/Material Beschreibung Fundort 

Fenster Gummidichtung, Fensteran-

schlag mit Schaumstoff 

Gesamtes Gebäude 

Schnüre in Cheminées Asbestschnüre wurden sa-

niert und mit Glasfaser-

schnüren ersetzt 

Alle Wohnungen mit Chemi-

nées 

Elektrotableaus Kunststoff, Blech E-Schränke im Korridor 

(UG) 

Liftmotor Alte Liftmotore mit Bremsbe-

lägen wurden ausgebaut, 

neues Liftsystem 

Liftmotorenräume (UG) 

Balkonplatten Metallplatten mit Farban-

strich 

Balkone (1. bis 3. OG) 

Boden- und Sockelfliesen Nach 2000 eingebaut Wohnzimmer (Haus 4, EG 

Wohnung rechts) 

Bodenplatten aus Naturstein Nassverlegt Treppenhäuser 

Die im Folgenden aufgeführten Bauteile / Materialien wurden anhand von Probenah-

men und Analysen überprüft, die Materialien enthalten Konzentrationen unterhalb 

der Nachweisgrenze oder der entsprechenden Grenzwerte der VVEA und können so-

mit als unbelastet eingestuft werden. Das entsprechende Laborprotokoll ist im An-

hang enthalten. 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U1  

Haus / Geschoss / 
Raum 

6, 2, 4 / Flachdach (2 Ebenen) 

Betroffenes Material  Bituminöse Dachabdichtung und Dampfsperre) 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/51, 9530/52 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Bemerkungen Es wurde auf beiden Flachdachebenen je eine Sondage gemacht. 
Beide wiesen denselben Dachaufbau auf. 

Entsorgung Gemäss VVEA; KVA, VeVA Code 17 09 98 

 

Flachdach 

 

Dachabdichtung und Dampfsperre 

 

Flachdach 

 

Dachabdichtung und Dampfsperre 

Keine Plandarstellung 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U2  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG bis 3. OG / Küchen, Bäder, WCs und Wohnräume der 
besichtigten Wohnungen 

Betroffenes Material  Wand- und Deckenputz (Grundputz und Abrieb) 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/1, 2, 6, 7, 8, 9, 17, 18, 21, 22, 26, 27, 28, 29, 32, 33, 37, 

38, 39, 40, 43, 44, 49, 50, 53, 54, 57, 58, 61, 62 (Details siehe 
Laborprotokoll) 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Bemerkungen Es wurden in 5 von 20 Wohnungen die Wand- und Deckenputze der 

Küchen, Bäder, WCs und Wohnräumen separat beprobt und analy-
siert. Alle Verputze erwiesen sich als asbestfrei. 

Entsorgung Gemäss VVEA; Mischabbruch, VeVA Code 17 01 07 

 

Wand- und Deckenputz (Küche)  

 

Wand- und Deckenputz (Bad)  

 

Wand- und Deckenputz (Wohnraum) 

 

Wand- und Deckenputz (Wohnraum)  

Keine Plandarstellung 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U3  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG bis 3. OG / Fassade 

Betroffenes Material  Fassadenputz (Grundputz und Abrieb) 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/63 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Bemerkungen Vom Fassadenputz wurde eine Mischprobe entnommen. 

Entsorgung Gemäss VVEA; Mischabbruch, VeVA Code 17 01 07 

 

Fassadenputz 

Keine Plandarstellung 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U4  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG bis 3. OG / Küchen, Bäder und WCs der besichtigten 
Wohnungen 

Betroffenes Material  Fliesenkleber der Wand-, Boden- und Sockelfliesen 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/3, 4, 10, 11, 12, 19, 20, 23, 24, 25, 30, 31, 34, 35, 36, 41, 

42, 45, 46, 47, 55, 56, 59, 60 (Details siehe Laborprotokoll im An-
hang) 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Bemerkungen Es wurden in 5 von 20 Wohnungen die Fliesenkleber der Wand-, Bo-

den und Sockelfliesen in Küchen, Bäder und WCs separat beprobt 
und analysiert. Die Fliesen in allen Wohnungen waren einheitlich. 

Alle Fliesenkleber erwiesen sich als asbestfrei. 

Entsorgung Gemäss VVEA; Mischabbruch, VeVA Code 17 01 07 

 

Wandfliesen (Küche)  

 

Boden- und Sockelfliesen (Küche)  

 

Wandfliesen (Bad und WC)  

 

Bodenfliesen (Bad und WC)  

Keine Plandarstellung 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U5  

Haus / Geschoss / 
Raum 

6 / 2. OG Wohnung links / Vorplatz 

Betroffenes Material  Parkettkleber (nicht bituminös) 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/5 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Bemerkungen Alle Wohnungen weisen denselben Klötzliparkett auf. 

Entsorgung Gemäss VVEA; das mineralische Bauelement kann als Ganzes recy-

celt werden, VeVA Code 17 01 07 

 

Klötzliparkett 

 
3. OG: Probenahmestelle ist grün markiert 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U6  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / 2. OG Wohnung rechts / Küche 

Betroffenes Material  Antidröhnbeschichtung am Lavabo 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/48 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Entsorgung Gemäss VVEA; Die unterschiedlichen Materialien wie z.B. Beschich-
tung und Metalle sind zu trennen. Eine Entsorgung / Deponierung als 
Ganzes ist nicht gestattet.  

Metall – Recycling, VeVA Code 17 04 xy – je nach Metall; Brennbares 
– KVA, VeVA Code 17 09 98 

 

Antidröhnbeschichtung 

 

2. OG: Probenahmestelle ist grün markiert 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U7  

Haus / Geschoss / 
Raum 

4 / UG / Korridor 

Betroffenes Material  Brandabschottungen (Brandschutzpaste) 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/16 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Entsorgung Gemäss VVEA; mineralisches Dämmmaterial: Recycling oder Depo-
nie Typ B, VeVA Code 17 06 04 

 

Brandabschottung 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U8  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / UG / Tiefgarage 

Betroffenes Material  Verlorene Schalung in Betonstützen 

Beurteilung Material Asbestfrei gemäss Analyse 

Laborprobe-Nr. 9530/14 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Kein Handlungsbedarf 

Entsorgung Gemäss VVEA; Mischabbruch, VeVA Code 17 01 07 

 

Betonstütze 

 

Verlorene Schalung 

Keine Grundrisspläne vom UG vorhanden. 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

 

Pos.-Nr.: U9  

Haus / Geschoss / 
Raum 

2, 4, 6 / EG / Treppenhaus und Fassade 

Betroffenes Material  Gebäudetrennfugen und Anschlussfugen (Fugendichtungsmassen) 

Beurteilung Material CP-frei gemäss Analyse (< 10'000 mg/kg) 

Laborprobe-Nr. 9530/65, 9530/66 

Sanierungsdringlich-
keit 

- 

Sanierungsmassnah-
men 

Keine speziellen Sanierungsmassnahmen notwendig; Abbruch ohne 
vorgängige Entfernung möglich 

Entsorgung Gemäss VVEA; KVA, VeVA Code 17 09 98 

 

Anschlussfuge Treppe (Treppenhaus)  

 

Anschlussfuge Fenster (Treppenhaus)  

 

Gebäudetrennfuge 

 

EG: Probenahmestellen sind grün markiert 

  



30 

 

HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

3.4 Weitere Schadstoffvorkommen 

Montageschäume können Chlorparaffine (CP) enthalten und sind vor einer Entsor-

gung von nichtbrennbaren Bauteilen zu trennen und in einer KVA mit Bewilligung 

thermisch zu entsorgen. Montageschäume müssen nicht untersucht werden. Entspre-

chende Materialien werden standardmässig als CP-haltig klassiert. Sollen Montage-

schäume als CP-frei klassiert werden, sind entsprechend repräsentative Analysen im 

Objekt nötig. 

Bei Isolationen aus Polyurethan (u.a. Sandwichplatten, Rohrleitungen, Kühlanlagen) 

ist standardmässig davon auszugehen, dass sie ozon- bzw. klimaschädigende Gase 

enthalten. Diese sind möglichst zerstörungsfrei rückzubauen und in einer KVA zu 

entsorgen. Dazu dürfen die geschäumten Kunststoffe nur soweit zerkleinert werden, 

wie dies aus betrieblicher Sicht der KVA unbedingt nötig ist.  

Bei Metallbauteilen, die ausgebaut und dem Metallrecycling zugeführt werden, sind 

keine Untersuchungen notwendig. Bei staubverursachenden Arbeiten (z.B. Abtragen 

der Korrosionsschutzbeschichtung) sind Untersuchungen auf Schwermetalle und PCB 

vorzunehmen. 

An der Betonfassade eines Treppenhauses wurde eine Sondage durchgeführt. Dabei 

wurde festgestellt, dass der Beton schwarze Einschlüsse enthält. Bei diesen kann es 

sich entweder um Schlacke oder Blähton handeln. Im Falle eines Rückbaus empfiehlt 

es sich weitere Sondagen durchzuführen und zu überprüfen, ob es sich um Schlacke 

handelt. Wenn dem so ist, muss der Beton mit der Schlacke auf Schwermetalle un-

tersucht werden, um den korrekten Entsorgungsweg festzulegen. Ansonsten sind 

keine weiteren Massnahmen erforderlich. 

4 ZUSAMMENFASSENDE BEURTEILUNG 

4.1 Haftungsbeschränkung 

Dieser Bericht wurde von der Ecosens AG verfasst. Sein Inhalt sowie die darin ge-

troffenen Feststellungen reflektieren nach bestem Wissen den Kenntnisstand der 

Ecosens AG aufgrund der zum Zeitpunkt der Abfassung zur Verfügung stehenden 

Informationen. Dieser Bericht ist ausschliesslich für den auf dem Titelblatt bezeich-

neten Auftraggeber bestimmt. Eine allfällige Haftung gegenüber Dritten, welche sich 

auf diesen Bericht berufen, wird ausdrücklich abgelehnt. 

4.2 Abgrenzung und Vollständigkeit 

Die Überprüfung beschränkte sich auf alle anlässlich der Begehung zugänglichen und 

begutachteten Räume und Materialien (siehe Kapitel 2.2 und 2.3). Alle VVEA (Ver-

ordnung über die Vermeidung und die Entsorgung von Abfällen) relevanten Schad-

stoffe wurden erfasst. 

Die Untersuchung beruht vor allem auf einer visuellen Begutachtung der Oberflächen 

und immobiler Bauteile im/in den Gebäude/Gebäuden. Demontagen und Sondagen 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

erfolgten nur bei leicht zu entfernenden Bauteilen bzw. Abdeckungen, z.B. Wandflie-

sen, Blechummantelungen oder andere Verkleidungen. 

Invasive Sondagen (z.B. Kernbohrungen in Böden oder Wänden, Öffnung Brand-

abschottungen, Öffnung Steigzonen, Sondage Flachdach, Bodenfliesen, Öffnung 

Brandschutzklappen) wurden im Rahmen dieser Untersuchung aufgrund der laufen-

den Nutzung nicht durchgeführt. 

Mit dem angewandten systematischen Vorgehen sind repräsentative Aussagen mög-

lich. Es besteht jedoch ein Restrisiko, dass weitere unbekannte Schadstoffvorkom-

men vorliegen können: Beschichtete oder übermalte Materialien, Spachtelmassen, 

Teile der Gebäudekonstruktion (Zementböden, Wände), ausgewechselte oder ähnli-

che Bauteile verschiedenen Alters (bspw. Decken- oder Bodenplatten, Abdeckungen) 

oder sehr heterogene Vorkommen. 

Im Rahmen der Gebäudeuntersuchung wurden nur organoleptisch und visuell leicht 

erkennbare produktions- und/oder nutzungsbedingten Schadstoffe erfasst. Die His-

torie des Gebäudes wurde nicht untersucht, somit wurden auch keine organoleptisch 

nicht erkennbaren Schadstoffverdachte identifiziert. 

4.3 Massnahmen und Sanierungsdringlichkeit  

4.3.1 Asbest 

Basierend auf der vom Forum Asbest Schweiz (FACH) im Juli 2008 herausgegebenen 

Publikation «Asbest in Innenräumen, Dringlichkeit von Massnahmen» sowie dem ob-

jektspezifischen Risiko einer Faserfreisetzung unter normalen Nutzungsbedingungen 

wurde bei Asbestvorkommen die Sanierungsdringlichkeit definiert (siehe Anhang C).  

Bei den identifizierten Asbestvorkommen und den Verdachtsmomenten, im Falle ei-

nes Asbestbefundes, handelt es sich um Befunde mit der Sanierungsdringlichkeit II 

und III, d.h. eine Sanierung ist erst vor Eingriffen am betroffenen Bauteil erforderlich. 

Zurzeit besteht daher kein Handlungsbedarf. Verdachtsmomente müssen vor bauli-

chen Eingriffen überprüft werden. 

Sämtliche Sanierungsmassnahmen müssen unter Anwendung der EKAS-Richtlinie Nr. 

6503 durchgeführt werden. Die Arbeiten haben durch eine von der SUVA anerkannte 

Fachfirma in Unterdruckzonen mit Personen-/ Materialschleusen respektive unter Be-

achtung der Suva-Factsheets und den vorgeschriebenen Schutzmassnahmen durch 

instruierte Berufsleute oder Schadstoffsanierer zu erfolgen.  

4.3.2 CP und PAK 

Im Rahmen der Untersuchung wurden keine CP- bzw. PAK-haltigen Materialien auf-

gefunden. 
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

5 EMPFEHLUNGEN ZUM WEITEREN VORGEHEN 

An einigen Rohrleitungen im UG der Liegenschaft wurde asbesthaltiger Bitumenan-

strich an der Schaumstoffisolation aufgefunden. Nicht alle Isolationen weisen diesen 

Anstrich auf. Die Rohrleitungen sind des Weiteren mit einem Kunststoff umhüllt. Es 

empfiehlt sich vor baulichen Eingriffen alle Kunststoffhüllen der Rohrleitungen vor-

sichtig zu öffnen und das genaue Ausmass der asbesthaltigen Bitumenanstriche auf-

zunehmen. 

Anlässlich der Begehung wurden keine Sondagen oder gröbere invasive Eingriffe in 

Steigzonen, Wänden, Böden, Decken oder sonstigen Bauteilen gemacht. Sollten bei 

Sanierungsarbeiten / Abbrucharbeiten verdächtige Materialien (u.a. Korkisolation, 

Spritzbeläge, Gipsmörtel oder Bitumen auf Rohrleitungsisolationen etc.) zum Vor-

schein kommen, muss der Schadstoffverdacht umgehend abgeklärt werden. 

Vor dem Umbau müssen weitere detaillierte Untersuchungen (Sanierungsvorunter-

suchung) in folgenden Bereichen durchgeführt: 

• Abklärung aller bestehenden Verdachtsmomente 

• Repräsentative Sondagen an Fassaden und Steigzonen unter Beizug von ent-

sprechenden Fachleuten 

• Aufnahme der exakten Ausmasse 

Das vorliegende Gutachten ist als alleinige Ausschreibungsgrundlage für die Schad-

stoffsanierung im Zuge des Umbaus/Rückbaus nicht ausreichend. Wir empfehlen eine 

detaillierte Ausarbeitung von Submissionsunterlagen. 

Wir weisen darauf hin, dass sich die Gesetzgebung, die Kenntnisse über neue Vor-

kommen, sowie die Richt- und Grenzwerte zu Gebäudeschadstoffen ändern können. 

Sollte das Erstellungsjahr des Gutachtens mehr als ein Jahr vor den ersten baulichen 

Eingriffen zurückliegen, empfehlen wir ihnen in Rücksprache mit der Ecosens AG die 

Aktualität und Vollständigkeit des Gutachtens zu überprüfen. 

 

Wallisellen, den 11. März 2021 

 

Ecosens AG 

Frank Stamer Tanja Schmid 
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6 ANHANG 

A Laborprotokolle Asbest, CP 

B Kostenprognose  

C Gesetzliche Grundlagen  
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A Laborprotokolle Asbest, CP 
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Bericht :
Aatest, CH-5600 Lenzburg

Seite: 2/4212042

Analyse Auswertung SEC

Probe Nr. Asbesttyp Asbestanteil AsbestKundenbezeichnungPos

-PW; 6 2.OG li WC9530/1 n.n. nein1

-PD; 6 2.OG li WC9530/2 n.n. nein2

-FK W; 6 2.OG li WC9530/3 n.n. nein3

-FK B; 6 2.OG li WC9530/4 n.n. nein4

-Parkettkleber; 6 2.OG li Korr9530/5 n.n. nein5

-MP PW 2x; 6 2.OG li Zi9530/6 n.n. nein6

-MP PD 2x; 6 2.OG li Zi9530/7 n.n. nein7

-PW; 6 2.OG li Kü9530/8 n.n. nein8

-PD; 6 2.OG li Kü9530/9 n.n. nein9

-FK W; 6 2.OG li Kü9530/10 n.n. nein10

-FK B; 6 2.OG li Kü9530/11 n.n. nein11

-FK S; 6 2.OG li Kü9530/12 n.n. nein12

ChrysotilBit.-Fuge; UG Tiefgarage9530/13 1-10% ja13

-Verlorene Schalung (Stütze); UG 
Tiefgarage

9530/14 n.n. nein14

ChrysotilBit.-Anstrich (RL-Iso); 4 UG 
Technikraum

9530/15 1-10% ja15

-Brandschott; 4 UG Korridor9530/16 n.n. nein16

-PW; 4 EG re Bad9530/17 n.n. nein17

-PD; 4 EG re Bad9530/18 n.n. nein18

-FK W; 4 EG re Bad9530/19 n.n. nein19

-FK B; 4 EG re Bad9530/20 n.n. nein20

-PW; 4 EG re Kü9530/21 n.n. nein21

Hinweis zu Asbestanteil: Gehaltschätzung in Gewichts-% bezüglich Originalmaterial, es handelt sich um Orientierungswerte. n.n. bedeutet dass kein Asbest 

nachgewiesen wurde, <0.1% bedeutet dass Asbest positiv nachgewiesen wurde. Die Analysemethodik basiert auf dem Verfahren „HSG 248, Appendix 2“.

Weitere Angaben zu Methodik oder Messunsicherheit werden auf Anfrage bekannt gegeben.



Bericht :
Aatest, CH-5600 Lenzburg

Seite: 3/4212042

Analyse Auswertung SEC

Probe Nr. Asbesttyp Asbestanteil AsbestKundenbezeichnungPos

-PD; 4 EG re Kü9530/22 n.n. nein22

-FK W; 4 EG re Kü9530/23 n.n. nein23

-FK B; 4 EG re Kü9530/24 n.n. nein24

-FK S; 4 EG re Kü9530/25 n.n. nein25

-MP PW 3x; 4 EG re Zi9530/26 n.n. nein26

-MP PD 3x; 4 EG re Zi9530/27 n.n. nein27

-PW; 6 EG re WC9530/28 n.n. nein28

-PD; 6 EG re WC9530/29 n.n. nein29

-FK W; 6 EG re WC9530/30 n.n. nein30

-FK B; 6 EG re WC9530/31 n.n. nein31

-PW; 6 EG re Kü9530/32 n.n. nein32

-PD; 6 EG re Kü9530/33 n.n. nein33

-FK W; 6 EG re Kü9530/34 n.n. nein34

-FK B; 6 EG re Kü9530/35 n.n. nein35

-FK S; 6 EG re Kü9530/36 n.n. nein36

-MP PW 2x; 6 EG re Zi9530/37 n.n. nein37

-MP PD 2x; 6 EG re Zi9530/38 n.n. nein38

-PW; 4 2.OG re Bad9530/39 n.n. nein39

-PD; 4 2.OG re Bad9530/40 n.n. nein40

-FK W; 4 2.OG re Bad9530/41 n.n. nein41

-FK B; 4 2.OG re Bad9530/42 n.n. nein42

Hinweis zu Asbestanteil: Gehaltschätzung in Gewichts-% bezüglich Originalmaterial, es handelt sich um Orientierungswerte. n.n. bedeutet dass kein Asbest 

nachgewiesen wurde, <0.1% bedeutet dass Asbest positiv nachgewiesen wurde. Die Analysemethodik basiert auf dem Verfahren „HSG 248, Appendix 2“.

Weitere Angaben zu Methodik oder Messunsicherheit werden auf Anfrage bekannt gegeben.



Bericht :
Aatest, CH-5600 Lenzburg

Seite: 4/4212042

Analyse Auswertung SEC

Probe Nr. Asbesttyp Asbestanteil AsbestKundenbezeichnungPos

-PW; 4 2.OG re Kü9530/43 n.n. nein43

-PD; 4 2.OG re Kü9530/44 n.n. nein44

-FK W; 4 2.OG re Kü9530/45 n.n. nein45

-FK B; 4 2.OG re Kü9530/46 n.n. nein46

-FK S; 4 2.OG re Kü9530/47 n.n. nein47

-Antidröhnbeschichtung; 4 2.OG re Kü9530/48 n.n. nein48

-MP PW 2x; 4 2.OG re Zi9530/49 n.n. nein49

-MP PD 2x; 4 2.OG re Zi9530/50 n.n. nein50

-Dachabdichtung; 6 Flachdach9530/51 n.n. nein51

-Dampfsperre; 6 Flachdach9530/52 n.n. nein52

-PW; 2 1.OG re WC9530/53 n.n. nein53

-PD; 2 1.OG re WC9530/54 n.n. nein54

-FK W; 2 1.OG re WC9530/55 n.n. nein55

-FK B; 2 1.OG re WC9530/56 n.n. nein56

-PW; 2 1.OG re Kü9530/57 n.n. nein57

-PD; 2 1.OG re Kü9530/58 n.n. nein58

-FK W; 2 1.OG re Kü9530/59 n.n. nein59

-FK B; 2 1.OG re Kü9530/60 n.n. nein60

-MP PW 2x; 2 1.OG re Zi9530/61 n.n. nein61

-MP PD 2x; 2 1.OG re Zi9530/62 n.n. nein62

-MP PW 2x; Fassade9530/63 n.n. nein63

Hinweis zu Asbestanteil: Gehaltschätzung in Gewichts-% bezüglich Originalmaterial, es handelt sich um Orientierungswerte. n.n. bedeutet dass kein Asbest 

nachgewiesen wurde, <0.1% bedeutet dass Asbest positiv nachgewiesen wurde. Die Analysemethodik basiert auf dem Verfahren „HSG 248, Appendix 2“.

Weitere Angaben zu Methodik oder Messunsicherheit werden auf Anfrage bekannt gegeben.
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+41 44 738 39 00
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info@bachema.ch
www.bachema.ch

Chemisches und
mikrobiologisches

Labor für die Prüfung 
von Umweltproben

(Wasser,Boden, Abfall, 
Recyclingmaterial)

Akkreditiert nach
ISO 17025

STS-Nr. 0064

Schlieren, 24. Februar 2021
SIS

Ecosens AG
Grindelstrasse 5
Postfach
8304 Wallisellen

Untersuchungsbericht

SCT/HUN.9530Objekt:

23. Februar 2021

Entnommen durch Ecosens AG

Tag der Probenahme

Eingang Bachema

Probenahmeort

Ecosens AG, Grindelstrasse 5, 8304 WallisellenAuftraggeber

Ecosens AG, Grindelstrasse 5, 8304 WallisellenRechnungsadresse

Ecosens AG, T. Schmid, Grindelstrasse 5, 8304 WallisellenRechnung zur Visierung

Ecosens AG, T. Schmid, Grindelstrasse 5, 8304 WallisellenBericht an

Ecosens AG, T. Schmid, tschmid@ecosens.chBericht per e-mail an

Freundliche Grüsse
BACHEMA AG

Simone Peter
Dr. sc. nat. / MSc Biologie

Auftrags-Nr. Bachema

Proben-Nr. Bachema

202101709
7395-7396
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Bachema AG
Analytische Laboratorien

Bachema AG
Rütistrasse 22

CH-8952 Schlieren

Telefon
+41 44 738 39 00

Telefax
+41 44 738 39 90

info@bachema.ch
www.bachema.ch

Chemisches und
mikrobiologisches

Labor für die Prüfung 
von Umweltproben

(Wasser,Boden, Abfall, 
Recyclingmaterial)

Akkreditiert nach
ISO 17025

STS-Nr. 0064

Objekt: SCT/HUN.9530
Ecosens AG
202101709

Auftraggeber:
Auftrags-Nr. Bachema:

Probenübersicht

Probenahme / Eingang LaborBachema-Nr. Probenbezeichnung

9530/65, MP FDM 2x; TH + FensterF7395 / 23.02.21
9530/66, FDM; FassadeF7396 / 23.02.21

Abkürzungen

Wasserprobe
Feststoffprobe
Trockensubstanz
Bei den Messresultaten ist der Wert nach dem Zeichen < (kleiner als) die
Bestimmungsgrenze der entsprechenden Methode.
Die Analysenmethode liegt zurzeit nicht im akkreditierten Bereich der
Bachema AG.
Externe Analyse von Unterauftragnehmer / Fremdlabor.
Feldmessung von Kunde erhoben.

W
F
TS
<

{1}

{2}
{3}

Akkreditierung

Die Resultate der Untersuchungen beziehen sich auf die im Prüfbericht aufgeführten Proben
und auf den Zustand der Proben bei der Entgegennahme durch die Bachema AG.
Der vollständige Prüfbericht steht dem Kunden zur freien Verfügung. Die Verwendung von
Auszügen (einzelne Seiten) oder Ausschnitten (Teile einzelner Seiten) des Prüfberichts sowie
Hinweise auf den Prüfbericht (z.B. zu Werbezwecken oder bei Präsentationen) sind nur mit
Genehmigung der Bachema AG gestattet.
Detailinformationen zu Messmethode, Messunsicherheiten und Prüfdaten sind auf Anfrage
erhältlich (s. auch Dienstleistungsverzeichnis oder www.bachema.ch)
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Labor für die Prüfung 
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ISO 17025

STS-Nr. 0064

Objekt: SCT/HUN.9530
Ecosens AG
202101709

Auftraggeber:
Auftrags-Nr. Bachema:

Referenzwert

9530/65, MP
FDM 2x; TH
+ Fenster

9530/66,
FDM;

Fassade

Probenbezeichnung

Proben-Nr. Bachema
Tag der Probenahme

7395 7396

PCB und Chlorparaffine

Chlorparaffine
(semiquantitativ) {1}

<0.5<0.5g/kg
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HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

B Kostenprognose 

Für die Kostenprognose sind wir von folgenden Annahmen ausgegangen: 

• Vollständige Sanierung der Schadstoffvorkommen und -verdachte in einer 

Etappe 

• Gerüst für die Sanierung von Position S2 wird bauseits gestellt  

• Ausmasse gemäss Angaben Befundblatt 

Die Mehrkosten für die Entfernung und Entsorgung der identifizierten schadstoffhal-

tigen sowie -verdächtigen Materialien sind in Tabelle 7 dargestellt. Die Angaben be-

ruhen auf groben (Ausmass-) Schätzungen, den marktüblichen Preisen und Erfah-

rungswerten und geben einen Hinweis auf die Grössenordnung. 

Tabelle 7: Zusammenfassung Mehrkosten Schadstoffsanierung 

Kategorie Mehrkosten Schadstoffsanierung 

in CHF 

Schadstoffhaltige Materialien (Sanierungsdring-

lichkeit Stufe II und III) 

15'000.- 

Verdachtsmomente 25'000.- 

Reserve für Ungesehenes 5'000.- 

Sanierungsvoruntersuchung (Überprüfung der 

Ausmasse und Verdachte) 

5'000.- 

Fachplanung und Fachbauleitung 5'000.- 

Summe (± 20 %; exkl. MWST) 55'000.- (45'000.- bis 65'000.-) 

Basierend auf den visuellen Eindrücken vor Ort und auf den erhaltenen Laborresul-

taten wurde ein Pauschalbetrag für das Kostenrisiko von ungesehenen schadstoffhal-

tigen bzw. -verdächtigen Materialien angenommen (Reserve für Ungesehenes).  

Die Kosten für die Fachplanung und Fachbauleitung sowie die messtechnische Beglei-

tung der Rückbauarbeiten liegen gemäss unseren Erfahrungen bei ca. 30 % der Sa-

nierungskosten. Die Höhe dieser Kosten basiert auf der Annahme, dass alle erfassten 

Schadstoffvorkommen (exkl. Verdachtsmomente) im Rahmen eines Bauprojektes 

und nicht etappiert saniert werden. 

Auf Wunsch kann eine detaillierte Offerte über weitere Abklärungen sowie die wei-

terführenden Leistungen (Fachplanung, Fachbauleitung) zusammengestellt werden.  

Für eine genaue Ermittlung der Gesamtkosten sind weitere Abklärungen (Erfassen 

der genauen Ausmasse, Verdachtsmomente überprüfen, Sanierungsverfahren defi-

nieren, etc.) nötig. 

Das genaue Ausmass der asbesthaltigen Bitumenanstriche auf den Rohrleitungsiso-

lationen ist nicht bekannt. Für die Kostenprognose wurde daher eine Annahme (ca. 

100 Laufmeter) getroffen. Das Ausmass könnte jedoch grösser oder kleiner sein, 

dieses muss vor baulichen Eingriffen überprüft werden. Für die Sanierung der 



 

 

HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

Bitumenanstriche kann mit einem Einheitspreis von ca. 45.- CHF/Laufmeter gerech-

net werden. 

Kosten, welche im Rahmen ohnehin im Rahmen des Umbauprojektes anfallen, sind 

nicht enthalten. Dazu zählen unter anderem: 

• Stellen von Gerüsten an Fassaden 

• Rückbau und Entsorgung unterbelasteter Materialien 

• Kosten für Materialersatz 

• Kosten durch Nutzungsausfall 

 



 

 

HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

C Gesetzliche Grundlagen  

Die folgenden, wichtigsten Gesetze und Verordnungen können im Zusammenhang 

mit Asbest-, PCB- und PAK-Vorkommen relevant sein. Die genannten Erlasse bezie-

hen sich auf die jeweils aktuellste Version.  

• Umweltschutzgesetz (USG) vom 7. Oktober 1983. 

• Verordnung zur Reduktion von Risiken beim Umgang mit bestimmten be-

sonders gefährlichen Stoffen, Zubereitungen und Gegenständen (Chemika-

lien-Risikoreduktions-Verordnung, ChemRRV) vom 18. Mai 2005. 

• ILO-Übereinkommen Nr. 162 über Sicherheit bei der Verwendung von As-

best (16. Juni 1993). 

• Verordnung über die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitneh-

mer bei Bauarbeiten (Bauarbeitenverordnung, BauAV) vom 29. Juni 2005. 

• EKAS-Richtlinie Nr. 6503 (Asbest), Dezember 2008. 

• FACH Forum Asbest Schweiz. Asbest in Innenräumen. Dringlichkeit von Mas-

snahmen, Juli 2008. 

• PCB-Richtlinie (PCB-haltige Fugendichtmassen), herausgegeben vom BU-

WAL [heutiges BAFU], September 2003. 

• Verordnung über den Verkehr mit Abfällen (VeVA) vom 22. Juni 2005. 

• Verordnung über die Vermeidung und Entsorgung von Abfällen (VVEA) vom 

01. Januar 2016 (Stand 01. Januar 2019) 



 

 

HUN.9530 / Schadstoffgutachten Hofmattstrasse 2, 4, 6, Ebikon Ecosens AG 

Asbest 

Bei Gebäuden mit Baujahr vor 1990 besteht grundsätzlich der Verdacht, dass asbest-

haltige Materialien eingebaut wurden. Im Falle von nachgewiesenen oder verdächti-

gen asbesthaltigen Materialien wird die Sanierungsdringlichkeit anhand des vom Fo-

rum Asbest Schweiz (FACH) im Juli 2008 herausgegebenen technischen Hilfsmittel 

«Asbest in Innenräumen, Dringlichkeit von Massnahmen» beurteilt. Die Publikation 

beurteilt die Massnahmen in Bezug auf die übliche bestimmungsgemässe Gebäude- 

bzw. Objektnutzung. Basierend auf diesem Hilfsmittel und dem objektspezifischen 

Risiko einer Faserfreisetzung unter normalen Nutzungsbedingungen wurden die fol-

genden Massnahmenkategorien definiert. 

 

Definition Massnahmen 

Sanierungsdringlichkeit Stufe I 

Veränderungsverbot am betroffenen Bauteil; 
Sanierung umgehend einleiten; eventuell 
temporäre Massnahmen/Sofortmassnahmen 
wie Raumluftmessung oder Versiegelung, an-

schl. je nach Resultat unverzügliche Sanie-
rung durch eine Fachfirma. 

Sanierungsdringlichkeit Stufe II 

Veränderungsverbot am betroffenen Bauteil; 
Sanierung durch Fachfirma spätestens vor 
Eingriffen am betroffenen Bauteil erforder-
lich; Neubeurteilung alle 2 oder 5 Jahre so-
wie bei Nutzungsänderung oder besonderen 
Vorkommnissen. 

Sanierungsdringlichkeit Stufe III 

Veränderungsverbot am betroffenen Bauteil; 
Sanierung durch Fachfirma vor Eingriffen am 
betroffenen Bauteil erforderlich; Neubeurtei-
lung bei Nutzungsänderung oder besonderen 

Vorkommnissen. 

 



      
skylight planung klg                                                                         römerweg 13  5443 niederrohrdorf 
bauingenieurwesen                                                         www.skylight-planung.ch  tel. 056 470 19 00 

 
 
 
 
 
 
 
 
Hofmattstrasse 2, 4, 6 
6030 Ebikon 
  
 
 
 

Bericht Überprüfung Tragwerk und Erdbebensicherheit  
 

 
 
   

 
 
 
 
Niederrohrdorf, 9.3.2021 

                                                                                                                               

Christoph
Textfeld
Teilauszug Bericht betreffend Erdbeben

Christoph
Textfeld



      
skylight planung klg                                                                         römerweg 13  5443 niederrohrdorf 
bauingenieurwesen                                                         www.skylight-planung.ch  tel. 056 470 19 00 

 
 

Inhaltsverzeichnis Bericht 
 
 

1 Auftrag _____________________________________________________________ 3 

2 Unterlagen __________________________________________________________ 3 

3 Überprüfung Tragwerk _______________________________________________ 4 

3.1 Tragwerk allgemein _______________________________________________ 4 

3.2 Begehungen _____________________________________________________ 7 

3.3 Badezimmer / Abbruch Vormauerung _______________________________ 7 

3.4 Balkone _________________________________________________________ 7 

3.5 Einstellhalle______________________________________________________ 7 

3.6 Vordach _________________________________________________________ 7 

4 Erdbeben ___________________________________________________________ 8 

4.1 Überprüfung / Grundlagen / Methode _______________________________ 8 

4.2 Materialkennwerte ________________________________________________ 8 

4.3 Konzeptionelle und konstruktive Überprüfung ________________________ 8 

4.4 Rechnerische Überprüfung / Erfüllungsfaktor α_______________________ 9 

4.5 Rechnerische Beurteilung der Erdbebensicherheit ___________________ 10 

4.6 Beurteilung der Verhältnismässigkeit ______________________________ 10 

4.7 Personenbelegung PB ___________________________________________ 11 

4.8 Ertüchtigungsmassnahmen _______________________________________ 11 

5 Empfehlung und Hinweise für die geplante Sanierung ___________________ 11 

5.1 Tragwerk allgemein ______________________________________________ 11 

5.2 Badezimmer / Abbruch Vormauerung ______________________________ 11 

5.3 Balkone ________________________________________________________ 12 

5.4 Einstellhalle_____________________________________________________ 12 

5.5 Vordach ________________________________________________________ 13 
 
 

Anhang   

1 Erdbeben / Berechnung  
2 Verhältnismässigkeit 
3 Abbruch Vormauerungen in Badezimmern 
4 Decke Einstellhalle Massnahmen Deckenverstärkung (Dila-Bereich) 
5 Fotos Besichtigung 



  
 
 

 
 

 
 
Hofmattstrasse 2, 4, 6, 6030 Ebikon LU - Tragwerksanalyse                    Seite 3 von 13  

skylight planung klg  
bauingenieurwesen 

 

1 Auftrag  
 

Die Markstein AG, Baden hat via Hunziker Architekten, Baden-Dättwil die sky-
light planung klg beauftragt, für die Überbauung «Hofmatt» in Ebikon LU eine 
Überprüfung des Tragwerks und der Erdbebensicherheit durchzuführen. Das 
Ziel der Überprüfung ist die Beurteilung der Tragstruktur, insbesondere hin-
sichtlich einer geplanten Sanierung und der Erdbebensicherheit.  
 
 
 
 

2 Unterlagen 
 
Folgende Dokumentationen und Plangrundlagen stehen zur Verfügung: 
 
[1]  Architektenpläne Grundrisse UG bis Attika, 1:50,  
 Gebr. Senn AG, Architektur und Bautreuhand, St. Gallen, 1984 
[2]  Fotodokumentation   
[3]  alte und aktuelle sia Tragwerksnormen  
[4]  Besichtigungen vor Ort  
 
Bemerkung: Es sind keine Bewehrungspläne vorhanden. 
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4 Erdbeben 
 

4.1 Überprüfung / Grundlagen / Methode 
Das Gebäude wird hinsichtlich Erdbeben auf Grund der aktuellen Normen über-
prüft. Dabei werden eine konzeptionelle Beurteilung und eine rechnerische Be-
urteilung der Erdbebensicherheit mittels einer einfachen kraftbasierten Analyse 
durchgeführt.    
 
Klassifikationen Erdbeben  
Erdbebenzone  Z1b  
Bauwerksklasse  I (Wohn-, Büro-, Gewerbegebäude) 
Baugrundklasse  A (harter Fels unter max. 5 m Lockergestein) 
 
Als Grundlage für die Analyse gilt die SIA-Norm 269/8 Erhaltung von Tragwer-
ken – Erdbeben (2017). 
 
 

4.2 Materialkennwerte 
Die Festigkeitswerte der Baumaterialien werden gemäss den zur Bauzeit gel-
tenden SIA-Normen eingestuft. Dabei werden die Festigkeitswerte gemäss An-
hang des SIA-Merkblattes 2018 festgelegt.  
 
Beton  
Druckfestigkeit  fcd 12 N/mm2 
 
Betonstahl  
Zugfestigkeit  fsd 390 N/mm2 
 
Mauerwerk 
Druckfestigkeit  fxd 2.3 N/mm2 
 
 

4.3 Konzeptionelle und konstruktive Überprüfung 
Die Tragwände zur Abtragung der horizontalen Kräfte sind gleichmässig über 
den Grundriss verteilt. Die Geschossdecken sind auf den Innen- und Aussen-
wänden gelagert. Pro Wohnblock sind die Decken durchgehend betoniert 
(keine Dilatationsfuge zwischen den Wänden). Die Decke über der Einstellhalle 
ist ebenfalls zwischen den Häusern 2, 4 und 6 dilatiert. Für die Erdbebenbe-
rechnungen wird die Decke über UG als Einspannhorizont betrachtet. 
Die Balkone sind mittels Bewehrungsstäben/Dorne an den Decken ange-
schlossen. Die Stahlkonstruktion ist biegesteif ausgeführt. 
Betreffend dem Erdbeben sind keine konstruktiven Mängel erkennbar. 
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4.4 Rechnerische Überprüfung / Erfüllungsfaktor α 

Für die rechnerische Beurteilung wird der Erfüllungsfaktor αeff  ermittelt  
(α = 1.00 bedeutet die Erfüllung der aktuellen Normen).  
 
Mindesterfüllungsfaktor Bauwerksklasse BWK I     αmin = 0.25 
 
Die rechnerischen Erfüllungsfaktoren betragen: 
Haus 2 und 6: 
x-Richtung αx,eff  ≈ 0.60, y-Richtung αx,eff  ≈ 1.30, massgebend αeff  0.60 
Haus 4: 
x-Richtung αx,eff  ≈ 0.40, y-Richtung αx,eff  ≈ 1.05, massgebend αeff  0.40 
 
massgebender Erfüllungsfaktor für alle Häuser: α,eff  ≈ 0.40 
 
Der Mindesterfüllungsfaktor ist somit für die Bauwerksklasse I erfüllt. 
Massgebend αeff  0.40 > αmin = 0.25. 
 
Bemerkung:  
Das massgebende, «schwächere» Haus, Nr. 4 liegt in der Mitte. Die beiden 
äusseren, «stärkeren» Häuser würden im Fall eines Erdbebens mithelfen, das 
mittlere Haus zu stabilisieren. Der Erfüllungsfaktor gesamthaft ist eher höher 
als nur die Einzelhäuser betrachtet. Dafür müssten jedoch grössere Deformati-
onen stattfinden. Für die weiteren Berechnungen wird mit dem konservativen 
Wert von α,eff  ≈ 0.40 gerechnet. 
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4.5 Rechnerische Beurteilung der Erdbebensicherheit 

Für die rechnerische Beurteilung der Erdbebensicherheit ist die Restnutzungs-
dauer zu bestimmen. Sie wird mit 60 Jahren eingesetzt.   
 
Figur 6 (SIA 269/8) Rechnerische Beurteilung der Tragsicherheit 

Damit gilt: 
für BWK I -> Massnahmen erforderlich, soweit verhältnismässig 
Für BWK I wird die Verhältnismässigkeit geprüft. 
 
 

4.6 Beurteilung der Verhältnismässigkeit 
Die Verhältnismässigkeit bestimmt sich gemäss SIA 269/8 aus einem Vergleich 
der Risikoreduktion und der Kosten infolge Erdbebensicherheitsmassnahmen. 
 
Sie wird für das massgebende mittlere Haus durchgeführt (Nr. 4). 
Die Personenbelegung PB wird mit 18 angenommen (vgl. Tabelle im Anhang). 
 
Die Risikoreduktion von αeff = 0.40 auf  αint = 1.0 ist gering (logarithmische Skala; 
vgl. Anhang), daher resultieren tiefe verhältnismässige Sicherheitskosten. Die 
sicherheitsbezogenen Investitionskosten dürften maximal ca. CHF 53'000.- be-
tragen, damit die Verhältnismässigkeit gegeben ist (Reduktion Risiko Personen 
und Bauwerk; vgl. Berechnung im Anhang). Das Gebäude müsste vom EG bis 
ins 3.OG verstärkt werden. Ertüchtigungsmassnahmen für dieses Gebäude wä-
ren sicher deutlich höher als CHF 53'000.-. 
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Bemerkung: Gemäss SIA ist zumindest das Personenrisiko zu berücksichtigen. 
Die Kosten dafür betragen nur ca. CHF 25'000.-. Hier ist noch deutlicher sicht-
bar, dass für diesen Betrag keine Erdbeben-Ertüchtigungsmassnahmen aus-
geführt werden können. 
 
Die Verhältnismässigkeit für Sicherungsmassnahmen ist nicht gegeben.   
 
 

4.7 Personenbelegung PB 
Die Personenbelegung wurde gemäss SIA269/8 ermittelt. Die Nutzungsbele-
gungen ist gemäss Tabelle im Anhang berechnet worden, und ist eher hoch 
eingestuft (PB = 18).  
 
 

4.8 Ertüchtigungsmassnahmen 
Der Erfüllungsfaktor von αeff  0.40 liegt über den Mindesterfüllungsfaktoren αmin  
0.25 BWK I. Erdbebensicherungsmassnahmen sind gemäss den Berechnun-
gen nicht verhältnismässig. Es sind deshalb keine Ertüchtigungsmassnahmen 
angezeigt. 
 
 
 
 

5 Empfehlung und Hinweise für die geplante Sanierung 
 

5.1 Tragwerk allgemein 
In den Wohnungen, im Untergeschoss und im Treppenhaus konnten praktisch 
keine Risse festgestellt werden. Das Tragwerk ist allgemein in einem guten Zu-
stand 

 
 

5.2 Badezimmer / Abbruch Vormauerung 
Die Vormauerungen können gemäss Abbruchplan vorgenommen werden 
(siehe Anhang). Die Decken wurden im Bereich der Vormauerung durchbeto-
niert, mit örtlichen Aussparungen für die Leitungsdurchführung. Die Vormaue-
rung wurde wahrscheinlich alle nachträglich ausgeführt. Trotzdem könnten sie 
nun im Laufe der Zeit etwas Last erhalten haben. Die Vormauerungen sollen 
von oben nach unten abgebrochen werden. Falls einige Vormauerungen im 
Verband mit dem tragenden Mauerwerk gemauert wurden, sind die Vormaue-
rungen mittels Trennschnitt von den Tragwerksmauern zu lösen.  
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Hofmattstrasse 4 (Haus B / mittleres Haus) skylight planung klg - bauingenieurwesen
6030 Ebikon 8.3.2021 / asc

SIA269/8 Beurteilung der Erdbebensicherheit 

nur Personenrisiko
Wie hoch sind die Kosten für Erdbebensicherheitsmassnahmen bei EFM = 1.0 (Verhältnissmässigkeitsgrenze) ?

ΔRM = SCM  = 706 CHF/J
Restnutzungsdauer Jahre 60
Diskontzinssatz 2.0%
Diskontierungsfaktor 0.029
SICM, Pers. 25'000 CHF sicherheitsbezogene Investitionskosten

Bauwerk und Sachen

ΔRPM 706 CHF/J ΔRBM 819 CHF/J
PB 18 Personenbelegung PB Wert Bauwerk BW (Gebäudewert) 2.1 Mio. CHF Versicherungswert
GK 10 Mio. 1.00E+07 CHF pro gerettetes Menschenleben ΔBRFM 5.0E-04 1.1E-04 3.9E-04
αeff 0.40 αint, Ziel 1.00 SICM, Bauw. 28'000 CHF sicherheitsbezogene Investitionskosten
ΔPRFM 5.0E-06 1.1E-06 Δ = 3.9E-06

Personen und Bauwerk und Sachen

SICM, Pers. + Bauw. 53'000 CHF sicherheitsbezogene Investitionskosten

Christoph
Textfeld
Anhang 2



MFH Hofmasstrasse 4 skylight planung klg - bauingenieurwesen
6030 Ebikon 24.2.2021 / asc

Berechnung nach SIA269/8
Personenbelegung PB total Nutzung Gemeindeverwaltung PB 17.9

B
h
d
w

Teil-Personenbelegung PB Nutzung UG: nicht gerechnet PB 0.0
Anzahl Personen B 0
Anzahl Stunden pro Tag h 1
Anzahl Tage pro Woche d 1
Anzahl Wochen pro Jahr w 1

Teil-Personenbelegung PB Nutzung EG - 3. OG: Wohnen PB 17.9
Anzahl Personen B 28
Anzahl Stunden pro Tag h 16
Anzahl Tage pro Woche d 7
Anzahl Wochen pro Jahr w 50

Teil-Personenbelegung PB Nutzung PB 0.0
Anzahl Personen B 0
Anzahl Stunden pro Tag h 1
Anzahl Tage pro Woche d 1
Anzahl Wochen pro Jahr w 1

Teil-Personenbelegung PB Nutzung PB 0.0
Anzahl Personen B 0
Anzahl Stunden pro Tag h 1
Anzahl Tage pro Woche d 1
Anzahl Wochen pro Jahr w 1

Teil-Personenbelegung PB Nutzung PB 0.0
Anzahl Personen B 0
Anzahl Stunden pro Tag h 1
Anzahl Tage pro Woche d 1
Anzahl Wochen pro Jahr w 1
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