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Herr Werner Suter, Mclhofstrasse 1@2 6006 Luzern, reichte dem Gemeinde-
rat Ebikon das Gesuch _dm’ A}wendung von Art. 34 des Bau-, und Zonenregle-
mentes der Gemelnde Eblkon (BZR" Eblkon) fur die Gestcltung ‘der Grund-
stucke Nr. 128 und Nr. 129 GB Ebikon, ein.

Dem Gesuch lcgen beis:

- 5 Situationspldne Nr. 80:01,"M 1:500, Gestcltungsplon,
entholtend
- Wohnbguten, Autoeinstellhalle (rot)
- Besutherparkpldtze

Zufahrt Einstellhalle

- Fusswege
- Kinderspielpldtze
- 3 Situationspldne Nr.- 8002, M 1:500, Grundstiicke, Bauzonen
~ 3 Situatienspléne Nr. 80 03, M 1:500, Zufahrten, Parkierung
- 3 Situationspldne Nr. 80 04, M 1:500, iuganée; Fusswege
- 5 Situotionspléne Nr. 80 05, M 1:500, Spielpldtze, Griinfldchen
- 3 Situationspldne Nr. 80 06, M 1:500, Schattenbilder, Tag-Nocht-
| gleiche
- 3 Vorprojekte, Hous A 3 : M:l'ZOO
- 3 Vorprojekte, Haus B. i'M 1:200
- 3 Vorprojekte Garagehalle 'M 1:200
- 3 Erlduterungsberichte
- 3 Ausnitzungsberechnungen
-1

Modell : , M 1:500



Die Grundstiicke Ebikon Nr. 128 und Nr. 129 "Innerschachen" liegen ge-
mdss Zonenplan der Gemeinde 1in verschiedenen Bauzonen. '

Das Grundstiick Nr. 128 liegt mit einer anrechenbaren Grundstiickfldche

von 1 370 m2 in der lockeren, zweigeschossigen Wohnzone E-2, Ausniitzungs-
ziffer 0,25. Das Grundstiick Nr. 129 ist in zwei Bauzonen unterteilt, ndm-
lich in die dichte, zweigeschossige Wohnzone W-2 mit einer Fldche von

8 677 m2, Ausniitzungsziffer 0,30, und in die gemischte Wohn-Gewerbezone
(Grundnutzung W-3) mit einer Fldche von 2 018 m2, Ausniitzungsziffer O,45.

Das Baugrundstiick Nr. 129, GB Ebikon, ist gemdss Auszug aus dem Grund-
buche Ebikon mit einem privatrechtlichen Bauverbot wie folgt belastet:

"Bauverbot 17.00 m vom March Nr. 412 bis 30.00 m aus March Nr. 140 z.G.
Grundstiicke Nr. 135, 534, 535, 1014, 1015, 1054, 1055, 1242 und 1476,
GB Ebikon."

Der Gestaltungsplan sieht folgende Wohnbauten vor:

Wohnhaus A 16-Familienhaus, 3 Vollgeschosse, zuge-
wiesene Bruttowohnfldche 1 974.26 m2

Wohnhaus B 17-Familienhous, 3 Vollgeschosse, zuge-
wiesene Bruttowohnfldche 1 999,39 m2

3 973.65 m2

Gemdss Situationspldnen sind folgende Parkfldchen ausgewiesen:

Gedeckte Autoabstellpldtze

Unterniveau-Sammelgarage, Grundstiick Nr. 129 56 Parkpladtze

Offene Autoabstellpldtze

Besucher, Grundstiick Nr. 128 14 Parkplactze

70 Parkplatze

In der Unterniveau-Sammelgarage ist zudem ein Autowaschplatz vorgesehen.



Der Gestaltungsplan wurde offentlich bekannt gegeben und im Kantons-
blatt Nr. 9 vom 3. Mdrz 1984 publiziert. Die Einsprachefrist dauerte vom
3. Mdrz 1984 bis 3. April 1984. Innert dieser gesetzlichen Frist sind
folgende Einsprachen eingegangen:

22.3.1984: Frau Vren Fliickiger-Berchtold, Rotseehalde, Ebikon

26.3.1984: Herr Heinrich Leutwyler, Haus Roseneck, Ebikon
Herr Alois Staub, Luzernerstrasse 92, Ebikon

2.4.1984: Herr Werner Muff-Gasser, Kaspar Koppstrasse 107, Ebikon
Herr Alfred Nussbaumer, Kreuzhubel 30, Oberkirch
Herr Mario Zai, Kaspar Koppstrasse 117, Ebikon

Das Tiefbauamt des Kantons Luzern hat in Schreiben vom 28, Mdrz 1984
zum Gestaltungsplan Stellung genommen und erachtet eine nochmalige
Ueberprifung des Planes als notwendig (Einmiindung Kaspar Koppstrasse

in Kantonsstrasse / Breite Einfahrt Einstellhalle / Fussgdngerzugdnge /
Anordnung Besucherparkpldtze).

ERWAE GUNGEN

1. Einsprachen

1.1 Einsprache von Frau Vren Fliickiger-Berchtold, Rotsec-alde, Ebikon

Sachverhalt

Frau FlUckigér beantragt, den Gestaltungsplan in dieser Form nicht
zu bewilligen und erwartet andere Ldsungsvorschldge beziiglich:

- Zufahrt zur Tiefgarage mit 55 Abstellpldtzen,

- einem weniger unfalltrdchtigen Abzweiger Maihof-/Kaspar Kopp-
strasse,

- eine bessere Sicherung des Fussgidngerverkehrs im Einmiindungsbe-
reich der Sammelgarage,

- eine Bauanzeige an die Eigentimer der Parzellen Ebikon Nr. 106
und Nr. 108, da eine Landabtretung zu erwarten sei.

Im weiteren fihrt die Einsprecherin an, dass durch die teilweise
Ueberbauung "Schloss Hiinenberg" das Servitut auf Parzelle Nr. 129
nicht mehr sinnvoll sei. Eine lockere Geldnde-Ausniitzung der Bau-
parzelle Nr. 129 sei sehr erwiinscht und durch die Aufhebung des
Servituts auch mdglich. Im weiteren soll dem Bildstdckli ein neuer,
wiirdiger Platz zugewiesen werden, sofern dieses durch die mdgliche
Strassenanpassung den angestammten Platz verliere.



Der Grundeigentimer nimmt zu den Einsprachepunkten wie folgt Stel-
lung:

- Mit der projektierten Garagezufahrt wird die Kaspar Koppstrasse

nur auf einer kurzen Strecke durch den Fahrverkehr belastet.
Durch technische Massnahmen (Kurvenradien) und mit der Umgebungs-
gestaltung wird die Zufahrt libersichtlich und zweckmdssig gestaltet.

Eine sinnvolle Sanierung des Einmiindungsbereiches "Kaspar Kopp-
strasse/Maihofstrasse" verlangt die Erstellung einer Vorsortier-
spur fir den Linksabbiegerverkehr und somit eine Gesamtsanierung
in diesem Strassenbereich. Es kann somit kaum ein Zusammenhang
bestehen zwischen der Ueberbauung "Innerschachen® und der Sanie-
rung dieses Strassenbereiches. Sinnvoller wdre, durch verkehrs-
hemmende Massnahmen den Verkehr auf der Kaspar Koppstrasse zu
reduzieren, als durch einen Ausbau der Zufahrt den Verkehr zu
aktivieren,

Das bestehende Trottoir der Kaspar Koppstrasse wird um rund 30 m
verldngert, so dass der Fussgdnger erst nach der Einmiindung

"Sammelgarage" die Kaspar Koppstrasse betritt resp. liberquert.

Eine Langsparkierung im Strassenbereich ist nicht verantwortbar,
da die Kaspar Koppstrasse eine mittlere Strassenbreite von nur

5 m aufweist. In Beriicksichtigung von fehlenden offentlichen
Parkpldtzen in diesem Quartier werden 14 Besucherparkpldtze als
angemessen betrachtet. Zudem sind diese Parkpldtze um 2 m von
der Strassengrenze zuriickversetzt.

Erwdgungen

1.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist an der siidwestlichen Grundstiick-
grenze, also beim Beginn der Ueberbauung, situiert. Durch diese
Situierung wird die Kaspar Koppstrasse durch den Fahrverkehr nur
auf einer sehr kurzen Strecke beniitzt und eventuelle Larmimmis-
sionen fir die Wohnhduser ldngs der Kaspar Koppstrasse werden auf
ein Minimum beschrdnkt. Gemdss Auflage Ziffer 3.2 des vorliegenden
Entscheides ist die Garage-Ein-/Ausfahrt nach § 108 BauG zu er-
stellen; d.h. die Zufahrt ist so anzulegen, dass der Verkehr nicht
behindert oder gefdhrdet wird. Die Einsprache ist daher in diesem
Punkt unbegriindet.

Beziiglich Abzweiger Maihofstrasse/Kaspar Koppstrasse erachtet das
Kantonale Tiefbauamt eine Linksabbiegespur als notwendig (vgl.
Auflage Ziffer 3.1 des vorliegenden Entscheides). Es wird ver-
langt, dass gleichzeitig mit dem ersten Baugesuch dem Tiefbauamt
ein Gesuch fiur die Zufahrtsbewilligung eingereicht wird. Diese
kantonale Amtsstelle wird alsdann der Bauherrschaft die notwen-
digen Auflagen beziiglich Abzweiger Maihofstrasse/Kaspar Koppstras-
se erteilen,

Gemdss Auflage Ziffer 3.3 des vorliegenden Entscheids ist das
Trottoir nordwestlich der Kaspar Koppstrasse (Grundstiick Nr. 137)

auf eine Breite von 1.50 m auf Kosten der Bauherrschaft bis in

den Bereich der internen Fussgdngerachse (nach Einfahrt Sammel-
garage) weiterzufiihren. Die Querung der Kaspar Koppstrasse ist mit
einem Fussgdngerstreifen zu sichern. Im weiteren wird die Genehmigung



der Projektionspldne vorbehalten. Mit dieser Massnahme wird die
Sicherheit der Fussgdnger im Zufahrtsbereich der Tiefgarage ge-
wdhrleistet.

4. Gemdss den geltenden Normen sind bei Mehrfamilienhdusern pro
Wohnung l% Parkpldtze zu erstellen. Nebst den 56 Parkpldtzen in
der Einstellhalle sind 14 Besucherparkplatze projektiert. Diese
Parkpldtze sind um 2 m von der nur 5 m breiten Strasse zuriick-
versetzt. Die Parkpldtze fir die Besucher sowie fiir die verschie-
denen Dienstleistungsbetriebe konnen nicht in der Einstellhalle
realisiert werden, da diese den Besuchern nicht zugdnglich ist.
Im iibrigen ist die Anzahl der vorgesehenen Besucher-Parkplatze
als angemessen zu bezeichnen, nachdem im fraglichen Quartier ein
Mangel an Parkpldtzen besteht. Die Beschwerde ist somit auch in
diesem Punkt unbegriindet.

5. Entgegen der Meinung der Einsprecherin wird die Kaspar Koppstrasse
nicht verbreitert. Der Situationsplan entspricht der heutigen
Linienfihrung der Strasse und den geltenden Grundstiicksgrenzen
der Liegenschaften Kaspar Koppstrasse 106 und 108.

6. Die von der Einsprecherin angesprochene Aufhebung des Bauverbots-
Servituts ist nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens. Dieses
Problem wdre allenfalls auf dem privatrechtlichen Wege zu ldsen.

Entscheid des Gemeinderates

1, Gestitzt auf die vorstehenden Erwdgungen wird die Einsprache von
Frau Vren Fliickiger-Berchtold abgewiesen, soweit darauf eingetre-
ten wird.

2. Beziliglich des Rechtsmittels wird auf Ziffer 19 dieses Entscheides
verwilesen,

Einsprache von Herrn Werner Muff-Gasser, Kaspar Koppstrasse 107, Ebikon

Herr Werner Muff verlangt mit seiner Einsprache die Erhaltung der be-
stehenden "Buchs-Hecke" entlang seiner Liegenschaft.

In seiner Stellungnahme vom 23, Mai 1984 sichert der Bauherr dem Ein-
sprecher die Erhaltung der "Buchs-Hecke" zu. Im iibrigen beinhaltet
die vorliegende Einsprache ein Problem zivilrechtlicher Natur, womit
die Parteien allenfalls an den Zivilrichter zu gelangen haben.

Entscheid des Gemeinderates

e S e o S e T o o  — — G — ———

Auf die Einsprache von Herrn Werner Muff wird nicht eingetreten und
die Parteien werden mit dem Problem an den Zivilrichter verwiesen.
Beziiglich des Rechtsmittels wird auf Ziffer 19 dieses Entscheides ver-
wiesen,



1.3 Einsprache von Herrn Mario Zai, Kaspar Koppstrasse 117, Ebikon

Sachverhalt und Erwdgungen

Herr Mario Zai erhebt Einsprache im Sinne von Immissionsverhiitungen.
Er verlangt, dass der Verbindungsweg so zu fihren sei, dass er seine
Liegenschaft nicht tongiere. Die Bauherrschaft sei zu verpflichten,
Schikanen anzubringen, damit die Umgebung und die Fussgdnger nicht
durch ricksichtslose Moped-Fahrer beldstigt werden.

In seiner Stellungnahme vom 15. Juni 1984 sichert der Bauherr dem
Einsprecher zu, bei Zugangsweg zu Haus B zweckmdssige Schikanen ein-
zubauen, um das Befahren des Weges durch Moped-Fahrer nach Mgglich-
keit zu verhindern.

Im iUbrigen wird auf die Auflage Ziffer 5.2 des vorliegenden Ent-
scheides verwiesen, wonach die Einmiindungsbereiche der Fusswege in
die Kaspar Koppstrasse so zu gestalten sind, dass diese Wegverbin-
dungen nicht mit Velos oder Mofas befahren werden konnen. Es sind
entsprechende Schikanen anzubringen. Durch die Aufnahme dieser Be-
stimmung in den Gestaltungsplanentscheid wird die Forderung des Ein-
sprechers erfullt.

Entscheid des Gemeihderctes
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Die Einsprache von Herrn Mario Zai wird im Sinne der Erwdgungen als
erledigt erkldrt. .

Beziiglich des Rechtsmittels wird auf Ziffer 19 des vorliegenden
Entscheides verwiesen.

Einsprache von Herrn Alois Staub, Luzernerstrasse 92, Ebikon

Sachverhalt und Erwdgungen

Herr Alois Staub verlangt mit seiner Einsprache eine vorsorgliche
Beweisaufnahme durch das Amtsgericht Luzern-Land iUber seine Liegen-
schaft., In seiner Stellungnahme vom 23. Mai 1984 sichert der Bauherr
dem Einsprecher zu, vor Baubeginn beim Amtsgericht Luzern-Land eine
vorsorgliche Baweisaufnahme zu beantragen.

Im Ubrigen kann auf die vorliegende Einsprache nicht eingetreten wer-
den, da die vom Einsprecher gestellte Forderung zivilrechtlicher
Natur ist. Die Parteien werden daher mit dem aufgeworfenen Problem
allenfalls an den Zivilrichter verwiesen.

Entscheid des Gemeinderates

Auf die Einsprache von Herrn Alois Staub wird nicht eingetreten. Die
Parteien werden allenfalls an den Zivilrichter verwiesen.

Beziiglich des Rechtsmittels wird auf Ziffer 19 des vorliegenden Ent-
scheides verwiesen.



1.5 Einsprache von Herrn Heinrich Leutwyler, Haus Roseneck, Ebikon

Sachverhalt und Erwdgungen

Herr Heinrich Leutwyler verlangt mit seiner Einsprache eine grenz-
tiberschreitende Bepflanzung, um allfdllige Ldrmimmissionen zu mil-
dern. In seiner Stellungnahme sichert der Bauherr dem Einsprecher
zu, fur eine solche Bepflanzung Hand zu bieten.

Im tibrigen handelt es sich um ein zivilrechtliches Problem, das
allenfalls vor dem Zivilrichter durchzusetzen ist.

Entscheid des Gemeinderates

Auf die Einsprache von Herrn Heinrich Leutwyler wird im Sinne der
Erwdgungen nicht eingetreten. Die Parteien werden allenfalls an.den
Zivilrichter verwiesen.

Beziiglich des Rechtsmittels wird ouf Ziffer 19 des vorliegenden Ent-
scheides verwiesen.

1.6 Einsprache von Herrn Alfred Nussbaumer, Kreuzhubel 30, Oberkirch

Herr Alfred Nussbaumer hat seine Einsprache vom 2. April 1984 mit
Schreiben vom 18. Juni 1984 =zuriickgezogen.

2. Die maximal zuldssige Bruttowohnfldche fir die Grundstiicke Nr. 128
und Nr. 129 "Innerschachen", GB Ebikon, errechnet sich wie folgt:

Grundstick Nr. 128

Zone E-2

Ausnitzungsziffer 0,25

Grundstuckfldche 4 166 m2

./. Waldfléche 2 796 m2

anrechenbare Fldche ’ 1 370 m2

zuldssige Bruttowohnfldche 1 370 m2 x 0,25 342.50 m2

Grundstick Nr. 129

Zone w-2

Ausniitzungsziffer 0,30

Grundstickfldche 8 677 m2

zuldssige Bruttowohnfldche 8 677 m2 x 0,30 - 2 603.10 m2 "

2 945.60 m2



Uebertrag 2 945,60 m2
Zone gemischte Wohn-Gewerbezone

Grundnutzung WwW-3
Ausniitzungsziffer 0,45
Grundstiickfldche 2 018 m2 :
Bruttowohnfldche 2 018 m2 x 0,45 908.10 m2
Bonus von 0,10 auf eine
Grundstiickfldche von 1l 208 m2*¥x 0,10 120.80 m2 1 028.90 m2
zuldssige Bruttowohnfldche 3 974.50 m2

(*Gemeinderatsentscheid vom 17. Februar 1982)

3. Nach den Richtlinien des Gemeinderates Ebikon sind pro Wohnung 1%
Autoabstellpldtze zu erstellen, zusdtzlich auf 20 Wohneinheiten ein
Autowaschplatz.

4, Nach den Richtlinien des Gemeinderates Ebikon, gestiitzt auf die Richt-
linien des Baudepartementes des Kantons Luzern ilber Kinderspielpldtze,
sind je 10 % der max. zuldssigen Bruttowohnfldche als Kleinkinder-
spielplatze und als Spielplatz fir Kinder aller Altersstufen im Freien
zu realisieren.

5. Der Gestaltungsplan entspricht im Wesentlichen den Anforderungen gemdss
Art. 34, Abs. 4 BZR Ebikon. Ausnahmen im Sinne von § 52, Abs. 2 BauG
und nach Art. 34 BZR Ebikon sind zu gestatten.

DER GEMEINDERAT BESCHLIESST

A Unter Hinweis auf Art. 34 BZR Ebikon werden folgende Ausnahmebewil-
ligungen erteilt: : '

1. Bewilligung fiur eine Gebdudeldnge (Objekte A + B) von 43.40 m,

2. Zuschlag zur zonengemdssen Ausniitzung um 0,10 (Bonus) auf eine Grund-
stickfldche von 1 208 m2 (Landfldche zwischen Bauverbotslinie und
Parzelle Nr. 427 auf Baugrundstick Nr. 129, W-3,gemdss Gemeinderats-
entscheid vom 17.2.1982).

B Dem eingereichten Gestaltungsplan Uber die Grundstiicke Nr. 128 und
Nr. 129 "Innerschachen", GB Ebikon, wird unter Auflage folgender Vor-
schriften die Genehmigung erteilt:



1. Situation

Die Ueberbauung "Innerschachen®™ hat gemdss beiliegenden Situationspldnen
vom Januar 1984 zu erfolgen. Die Planunterlagen bilden einen integrieren-
den Bestandteil dieses Entscheides, soweit nicht anderslautende Vorschrif-

ten erlassen werden.
Die Vorschriften zu den Baubewilligungen durch den Gemeinderat bleiben

vorbehalten.

2. Ausniutzung

Die maximal zuldssige Bruttowohnfldche fiir die Grundstiicke Nr. 128 und
Nr. 129 betradgt, unter Anrechnung des Bonus von 120.80 m2, total

3 974.50 m2., Die genaue Ueberpriifung der Bruttowohnfldchen erfolgt auf
Grund der Baugesuchspldnen in Anwendung von § 3 der Vollziehungsverord-
nung zum Baugesetz des Kantons Luzern vom 21.12.1970. Gemdss Auswels im
Gestaltungsplanver fahren belduft sich die Bruttowohnfldche fiir das Ob-
jekt A auf 1 974.25 m2, fir das Objekt B auf 1 999.39 m2.

3. Zufahrt, Garage-Einfahrt, Trottoir, Schallschutz

3.1 Gemdss Schreiben des Tiefbauamtes des Kantons Luzern vom 28.3.1984
zum Gestaltungsplanver fahren "Innerschachen" erscheint eine Links-
abbiegespur (Kantonsstrasse/Kaspar Koppstrasse) als notwendig. Das
Tiefbauamt des Kantons Luzern verlangt, dass ein Gesuch fir die Zu-
fahrtsbewilligung eingereicht wird. Das Gesuch ist gleichzeitig mit
dem ersten Baugesuch an diese kantonale Amtsstelle einzureichen.

3.2 Die Garage-Ein/Ausfahrt ist nach § 108 BauG zu erstellen. Die Sam-
melgarage ist mit zwei getrennten Fahrbahnen fir die Ein- und Aus-
fahrt von je 2.70 m Fahrbahnbreite und mit beidseitigen Banketten
von O0.30 m Breite zu erstellen.

3.3 Das Trottoir nordwestlich der Kaspar Koppstrasse (Grundstiick Nr.
137) ist auf eine Breite von 1.50 m auf Kosten des Bauherrn bis
in den Bereich der internen Fussgdngerachse (nach Einfahrt Sammel-
garage) weiterzufiilhren. Die Querung der Kaspar Koppstrasse ist mit
einem Fussgangerstreifen zu sichern.
Die Projektspldne sind vor Baubeginn nach Art. 18 des Strassen-
reglementes fir die Gemeinde Ebikon vom 13. Juni 1980 dem Gemein-
derat in vierfacher Ausfiihrung zur Genehmigung zu unterbreiten.

3.4 Gestltzt auf den Erlduterungsbericht "Ueberbauung Innerschachen"
werden auf Grundstiick Nr. 129, ldngs der Kantonsstrasse Ebikon -
Luzern, Schallschutzmassnahmen in Betracht gezogen. Der Grundei-
gentiimer ist verpflichtet - gestiitzt auf Art. 11 BZR Ebikon - die-
se Massnahmen so zu treffen, dass die Wohnsiedlung keinen iber-
mdssigen Ldrmbelastungen ausgesetzt wird.

Die Projektpldne fiir den Larmschutz sind dem Gemeinderat Ebikon zur
Genehmigung einzureichen, der diese dem Baudepartement des Kantons
Luzern (Bewilligungsbehorde) unterbreitet. Vor Baubeginn des Ldrm-
schutzes muss die Zustimmung des Baudepartementes des Kantons Luzern
vorliegen..



4. Parkpldtze, Autowaschplidtze, Abstellplidtze fiir Velos/Mofas

4.1 FUr diese Ueberbauung sind pro Wohnung 1% Autoabstellplidtze zu er-
stellen. Dies entspricht beim vorliegenden Wohnungsausweis (total
33 Wohneinheiten) einem Total vom 50 Autoabstellpldtzen. Diese in
der Sammelgarage situierten Autoabstellpldtze haben eine Tiefe von
mind. 5.00 m und eine Breite von mind. 2,50 m aufzuweisen.

Auf Grundstiick Nr. 128 sind gemdss Situationsplan 14 Autoacbstell-
pldtze fir die Besucher dieser Ueberbauung und fir Dienstleistungs-
betriebe zu erstellen. Diese sind weiss zu markieren und mit "Besu-
cher" zu beschriften. Diese 14 Autoabstellpldtze dirfen nicht an
Dritte vermietet oder anderweitig belegt werden.

Die offenen Autoabstellpldtze haben eine Breite von 2.50 m und eine
Tiefe von 5.50 m aufzuweisen. Der Ueberhang an der Front des Park-
feldes muss O.50 m betragen. Die Parkfelder sind in Zweier-Gruppen
zusammenzufassen. In den Zwischenrdumen sind hochstdmmige Bdume zu
pflanzen.

4.2 Zu jedem Mehrfamilienhaus ist ein Autowaschplatz zu erstellen. Der
Platz hat eine Tiefe von mind. 6.00 m und eine Breite von mind.
3.00 m aufzuweisen.

4.3 In den Untergeschossen der Wohnbauten ist je ein Abstellraum fur
Velos/Mopeds zu situieren. Sie missen von der Sammelgarage aus zu-
gdnglich sein.

Es ist anzustreben, dass nach Mdglichkeit innerhalb der Ueberbauung
kein rollender Verkehr die Fussgdnger-Zone beeintrdchtigt. Die Zu-
fahrt zu den Abstellrdumen der Mopeds und Velos ist mit der Einfahrt
zur Sammelgarage zu koordinieren.

Fur die Bewohner und Besucher dieser Ueberbauung ist am Rande der
Siedlung ein Abstellplatz fiir Velos/Mopeds zu erstellen und entspre-
chend zu bezeichnen.

4.4 Das Parkieren von Motorfahrzeugen auf der Kaspar Koppstrasse ist un-
tersagt. Allfallig freibleibende Parkfelder in der Sammelgarage diur-
fen an Dritte als Autoabstellpldtze vermietet werden. Eine Belegung
fur andere Zwecke (z.B. Lagerraum fiur Gewerbe) ist untersagt.

5. Fusswege

5.1 Der Grundeigentimer erkldrt sich zur Einrgumung eines offentlichen
Fusswegrechtes auf Grundstick Nr. 128, GB Ebikon, bereit. Auf einer
Breite von 2.50 m fiihrt der 8ffentliche Fussweg von der siidlichen
Waldgrenze bis zum &stlichen Bereich der Parzelle Nr. 128 (Einmiin-
dung in Kaspar Koppstrasse). Die Rechtseinrdumung fur diesen offent-
lichen Fussweg wird in einem separaten Vertrag geregelt.

Der Grundeigentiimer erkldrt sich bereit, beim Abschluss des entsprech-
enden Vertrages mitzuwirken. Die Rechtseinrdumung erfolgt entschadi-
gungslos. Die Erstellungs- und Unterhaltskosten des Weges gehen z.L.
der Einwohnergemeinde Ebikon.



5.2 Die Einmiindungsbereiche der Fusswege in die Kaspar Koppstrasse sind
so zu gestalten, dass diese Wegverbindungen nicht mit Velos oder Mo-
peds befahren werden konnen. Es sind entsprechende Schikanen anzu-
bringen.

Die Fusswegverbindungen - auszubauen auf eine Breite von 2.50 m -

sind mit einer Entwdsserung zu versehen und staubfrei anzulegen (Weg-
platten, Belag, Pflastersteine). Die Unterbauten der Wege sind so aus-
zubauen, dass diese im Brandfalle mit einem TLF-Fahrzeug der Feuer-
wehr Ebikon befahren werden konnen.

6. Keramikbach (Meteorwasserleitung)

Durch das Grundstiick Nr. 129, GB Ebikon, fliesst der Keramikbach, der in-
folge der Ueberbauung verlegt werden muss. Vor der Realisation der Neubau-
ten ist diese Bachleitung auf Kosten des Grundeigentimers neu zu verlegen.
Die beziiglichen Projektionspldne sind vor Baubeginn dem Gemeinderat in
dreifacher Ausfihrung zur Genehmigung einzureichen.

7. Spielpldtze, Spielrdume

7.1 Kleinkinderspielpldtze

Die Spielplatzfldchen fiir die Kleinkinder haben nach den Richtlinien
der Gemeinde Ebikon mind. 400 m2 zu betragen (pro Haus je 200 m2).
Diese sind nach Mdglichkeit so zu situieren, dass sie gut besonnt
werden und von den Wohnungen aus (Kiiche oder Wohnzimmer) iberblick-
bar sind. Diese Kleinkinderspielpldtze sind wie folgt zu instrumen-
tieren:

- je ein Sandkasten im Masse von mind. 2.50 m x 2.50 m, versehen mit
Sitzkanten, aufgefiillt mit Modelliersand,

- je vier Spielgerdte fiir Kleinkinder (wie Holzspielgerdte, Kombi-
Gerdte, Rutschbahn, Wiege, Klettergerist usw. ),

- je zwel Ruhebdnke fur Erwachsene.

Sofern es die Situation erlaubt, konnen die Kleinkinderspielpladtze
fir die Objekte A und B auch zusammengefasst werden. In diesem

Falle ist die Instrumentierung und die Spielplatzgrdsse entsprechend
zu erhohen.

Der Bodenbeschaffenheit im Bereich der Spielgeradte ist besondere
Beachtung zu schenken (keine Steinplatten unter den Spielgerdten.
Unfallgefahr!).



Spielplatz flir Kinder aller Altersstufen

Die Spielplatzfldche fiir die Kinder aller Altersstufen hat nach den
Richtlinien der Gemeinde Ebikon mind. 400 m2 zu betragen. Dieser
Spielplatzbereich ist so zu gestalten, dass eine mannigfaltige Nutz-
ung mdglich ist (wie Kombispielgerdte, Hdngebriicke, Bau-, Gestal-
tungs-, Bewegungs-, Nachahmungsspiele, Tische, Bdnke).

Gartenhof

Die Bereiche "Gartenhof" sind so zu gestalten, dass sie als "Hart-
platz" benititzt werden kdnnen. Diese Fldchen sind mit Tischtennis,
Gartenschach (inkl. Schachfiguren) usw. auszustatten, ebenso mit
Sitzgelegenheiten. Am Boden sind Spiele zu markieren (wie z.B.
"Himmel und Hdlle").

Gedeckte Spielpldtze

Die offenen Eingangshallen stehen den Kindern als Schlechtwetter-
spielpldtze zur Verfiigung. Bei der Detailprojektierung ist zu be-
ricksichtigen, dass das Spielen in diesen Bereichen auch tatsdch-
lich méglich ist (Materialwahl!)

Verkehrsfreie Fusswege

Samtliche verkehrsfreien Fusswegverbindungen, ebenso Pldtze, Gar-
tenhofe, Eingangshallen usw. sind stufenlos zu erstellen und so aus-
zubilden, dass diese durch die Kinder mit Rollschuhen, Kleinkinder-
velos (Dreirad) usw. befahren werden kodnnen.

Mehrzweck-/Spielrdume

In den Bauobjekten A 'und B ist je ein Gemeinschaftsraum den Bewoh-
nern dieser Ueberbauung unentgeltlich zur Verfigung zu stellen.

Die Rdume haben eine Fldche von rund 50 m2 aufzuweisen und haben
der mannigfaltigen Nutzung zu dienen (Schlechtwetterspielraum fir
Kinder / Versammlungsraum fiir Jugendliche und Erwachsene). Diese
Rdume sind den Bediirfnissen entsprechend auszustatten (Spielgerdte,
Tische, Bdnke).

Bastelraume

Gemdss Grundrissnachweis sind bei jedem Bauobjekt in den Unterge-
schossen drei Bastelrdume projektiert. Diese Rdume haben den Be-
wohnern dieser Ueberbauung zur Verfligung zu stehen. Sie dirfen nicht
vermietet oder zweckentfremdend belegt werden.

Beziiglich Ausstattung der Spielpldtze und Spielanlagen verweisen wir auf
die Richtlinien iiber Kinderspielpldtze, herausgegeben vom Baudepartement

des

Kantons Luzern in Zusammenarbeit mit der Stiftung Pro Juventute.

. Spdtestens bei Vollendung der Rohbauten sind dem Gemeinderat in drei-
facher Ausfiihrung detaillierte Pldne (M 1:200) zur Genehmigung einzu-
reichen. Diese Pldne haben Auskunft zu geben liber die Gestaltung und In-
strumentierung der Spielanlagen. Der Zeitpunkt der Realisation der Spiel-
pldtze legt der Gemeinderat im Baubewilligungsver fahren fest.



8. Wasserleitung

Dem Grundeigentimer wird angezeigt, dass durch das Grundstick Nr. 129,
GB Ebikon, eine Leitung der Wasserversorgung Ebikon fiihrt, die z.Zt.
stillgelegt ist. Vor Baubeginn ist die neue Linienfiihrung dieser Lei-
tung mit dem Bauamt Ebikon abzusprechen. Die Verlegungskosten (inkl.
Grabarbeiten) gehen z.L. des Grundeigentiimers.

9. Umgebungsgestaltung

9.1 Freiraumzonen, die nicht fiir Spielpldtze/Spielanlagen dienen, sind
gdrtnerisch zu gestalten und mit Hochstdmmen und Biischen zu unter-
brechen. Es diurfen nur heimische Biische, Strducher und Bdume ge-
pflanzt werden. Beziiglich Abstdnde von Pflanzungen gegeniiber Nach-
barparzellen verweisen wir auf die Vorschriften gemdss § 90 des
Gesetzes betr. Einfihrung des schweizerischen Zivilgesetzbuches im
Kanton Luzern, soweit nicht andere, privatrechtliche Vereinbarungen
getroifen werden,

Ueber die Umgebungsgestaltung ist dem Gemeinderat ein detaillierter
Plan in dreifacher Ausfiihrung zur Genehmigung einzureichen.

9.2 Je nach Ausfihrungsart des Larmschutzes zur Kantonsstrasse ist die-

ser auf der Strassenseite nach Mdglichkeit zu begrinen und zu be-
pflanzen.

10. Faossadengestaltung

Der definitiven Fassadengestcltung (Material- und Farbwahl) ist besondere
Beachtung zu schenken. Materialien und Farbe sind aufeinander so abzu-
stimmen, dass sich die Ueberbauung als Einheit prdsentiert und sich gut
ins Landschafts- und Ortsbild einfiligen.

11. Kehricht

Die Bereitstellung des Kehrichts zur Abfuhr hat in Containern zu erfolgen.
An der Kaspar Koppstrasse sind Containerabstellpldtze so zu bauen, dass
eine ungehinderte Entleerung der Behdlter mit dem Kehrichtwagen moglich
ist.

12. Fernsehen

Fiir den Fernsehempfang hat der Anschluss an die Gemeinschaftsantennenan-
lage der Firma Telefusion AG, Habsburgerstrasse 22, 6003 Luzern,zu er-
folgen. Es diirfen keine Dachantennen montiert werden.



13. Zuleitungen

Die Zuleitungen fir Elektrizitdt, Telefon und Fernsehen sind in Kabel zu
verlegen.

14, Briefkastenanlagen

Die Briefkastenanlagen sind nach den Vorschriften der Kreispostdirektion
Luzern und nach den Weisungen des Postamtes Ebikon zu situieren.

15. Finanzierung

Samtliche Kosten fir die Erstellung und den Unterhalt der Zufahrtswege,
Trottoirverldngerung (ausgenommen Unterhaltspflicht), Fusswegverbindungen
(ausgenommen 8ffentlicher Fussweg auf Parzelle Nr. 128), Parkpldtze,
Spielpldtze und Spielrdume (inkl. Instrumentierung) innerhalb dieser Ueber-
bauung gehen z.L. des Grundeigentiimers. Diese Anlagen sind jederzeit fur
die Bewohner und Besucher dieser Ueberbauung offen zu halten.

16. Ergdnzende Vorschriften / Projektdnderungen

Der Grundeigentiimer bzw. der jeweilige Bauherr hat den Winschen des

Gemeinderates beziiglich Bauausfiihrung oder evtl. Projektsanpassungen
zu entsprechen. Die Grundrissnachweise bilden - soweit keine andere

Vorschriften im Gestaltungsplanverfahren erlassen sind - einen inte-
grierenden Bestandteil dieses Entscheides.

Der Gemeinderat hdlt sich das Recht vor, im Baubewilligungsver fahren
ergdnzende und zusdtzliche Vorschriften zu erlassen.

17. Grundbucheintrag

Im Grundbuche Ebikon ist auf Kosten des Grundeigentimers auf den Grund-
sticken Nr. 128 und Nr. 129 "Innerschachen", GB Ebikon, einzutragen:

ANMERKUNG Bauvorschriften und Benilitzungsrechte durch Gestaltungs-
plan z.G. Einwohnergemeinde Ebikon.



18. Gebihren

Die Spruchgebiihr des Gemeinderates, die Aufwendungen der Fachkommission
sowie die Gebiihren und Auslagen der Gemeindeverwaltung fiir das vorliegen-
de Verfahren werden auf F 1 530.15 festgelegt. Sie sind vom Grundeigen-
timer innerhalb von 15 Tagen nach Zustellung dieses Gemeinderatsent-
scheides zu bezahlen.

19. Beschwerde

Gegen diesen Entscheid kann innert 1O Tagen seit Zustellung an den Re-
gierungsrat des Kantons Luzern Verwaltungsbeschwerde eingereicht werden.
Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begrindung zu enthalten. Sie
ist im Doppel mit dem angefochtenen Entscheid inkl. Zustellcouvert und
allfdlligen weiteren Unterlagen einzureichen.

6030 Ebikon, 5. Juli 1984 F/dz

NAMENS DES GEMEINDERATES

Vi .
Der Gemeind431651dent:

/
L

Der Gemeindeschreiber:

Zustellung an:

- Herrn Werner Suter, Maihofstrasse 102, 6006 Luzern (mit Plansatz)
- Herrn Werner Herde, Architekt, Weinmarkt 17, 6004 Luzern
- Grundbuchamt Luzern-Land, 6010 Kriens (mit Situationsplan)

- Einsprecher: Frau Vren Fliickiger-Berchtold, Rotseehalde, Ebikon
Herr Heinrich Leutwyler, Haus Roseneck, Ebikon
Herr Alois Staub, Luzernerstrasse 92, Ebikon
Herr Werner Muff-Gasser, Kaspar Koppstrasse 107, Ebikon
Herr Mario Zai, Kaspar Koppstrasse 117, Ebikon
- Gemelnderatskonzlel Ebikon (mit Plansatz)
- Gemeindeammannamt Ebikon (mit Plansatz)

Eintragungsbescheinigung.
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