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Die Stimmberechtigten der Einwohnergemeinde Ebikon erlassen gestiitzt auf § 17 Abs. 1
8§ 34 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (nachfolgend PBG genannt)
sowie §§ 23 Abs. 3 und 24 des Gesetzes Uber den Natur und Landschaftsschutz (nachfol-
gend NLG genannt) und auf Art. 19 der Gemeindeordnung vom 18. Oktober 2015? fol-
gen-des Bau- und Zonenreglement:

Teil A Planungsvorschriften

I. Allgemeine Bestimmungen

Hinweis auf PBG
Trager der Planung

Ziele und Grundsatze der Raumplanung
Zuweisung der Aufgaben
Raumplanungskommission
Nutzungsplanungskommission

Information und Mitwirkung der Bevélkerung

un W W W W
aAuUTh WN

II. Richtplanung

Hinweis auf PBG
8§ 7 Kantonaler Richtplan
§ 8 Regionale Richtplane
§ 9 Kommunale Richtpléne
§ 10 Inhalt der Richtplane
§ 11 Verbindlichkeit der Richtplane
§ 12 Vorprifung der Richtpléne
§ 13 Verfahren flr die Richtplane
§ 14 Anpassung der Richtplane
§ 40 Erschliessung der Bauzonen

(Richtplan Erschliessung)

! Fassung geméss Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.



III. Nutzungsplanung

1. Gemeinsame Bestimmungen
Hinweis auf PBG
§ 15/16 Nutzungsplane und -vorschriften
§ 17 Zustandigkeit
§ 17a Kantonale Nutzungspléne und Nutzungsvor-
schriften
§ 18 Anordnungen des Regierungsrates
§ 19 Vorprifung
§ 20 Genehmigungspflicht
§ 21 Veroéffentlichung
§ 22 Anpassung
2. Bauziffern
Hinweis auf PBG
§ 23 Zweck und Anwendungsbereich
§ 24 Ausnutzungsziffer
§ 25 Uberbauungsziffer
§ 26 Baumassenziffer
§ 27 Griunflachenziffer
§ 28 Versiegelungsanteil
§ 29 Berechnungsweise
Art. 1
Berechnungsfaktor zur Der Berechnungsfaktor zur Ausnitzung betragt geméss § 9
Ausnutzungsziffer Abs. 2 PBV 1,0.
3. Bau- und Niveaulinien
Hinweis auf PBG
§ 30 Baulinien
§ 31 Zweck und Bedeutung
§ 32 Ausnahmen flr 6ffentliche Einrichtungen
§ 33 Niveaulinien




4. Zonenplan, Bau- und Zonenreglement

Hinweis auf PBG
34
35
36
37
38
39
40
41
42/43
44-53
54-59
60
61-64

N W W W W W W W W W W W W

Regelungspflicht der Gemeinden
Zonenplan

Bau- und Zonenreglement
Ausnahmen

ZonenUberlagerung

Bauzonen: Begriff, Unterteilung
Erschliessung der Bauzonen
Bauzonen flr verdichtete Bauweise
Etappierung der Bauzonen
Bauzonenarten

Nichtbauzonen

Schutzzonen
Ortsplanungsverfahren

Art. 2

Zoneneinteilung

1 Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen und in folgende

Empfindlichkeitsstufen (ES) gemdss Eidgendssischer Larm-
schutz-Verordnung eingeteilt:




Bauzonen ES

- Kernzone Ke III
- Geschafts- und Wohnzone** GsW 111
- Sondernutzungszone Halte SoHa II1
- Sondernutzungszone Sagenmatt SoSa II/111
- 4-geschossige Wohnzone w4 IT*
- 2-geschossige Wohnzone W2 I
- Wohnzone ,Sagenhof® W-Sa II
- Geschafts- und Wohnzone

,Ausserschachen" GsW-Au II/111
- Wohnzone , HoOfli" W-H II
- 2-geschossige Wohnzone

fur verdichtete Bauweise w2d I7*
- Spezielle Wohnzone W-S II
- Gewerbezone 1 Gw-1 111
- Gewerbezone 2 Gw-2 111
- Industriezone 1 In-1 v
- Industriezone 2 In-2 v
- Industriezone 3 In-3 v
- Sonderbauzone Ibach Sbl v
- Weilerzonen A und B (Stuben) We-A/ II1

We-B I1I

- Zone flr offentliche Zwecke OeZ IT*
- Zone flr offentliche Zwecke B

(Baubereiche) OeZ-B II
- Zone flr offentliche Zwecke F/P

(Freizeitbereich/Parkierung) OeZ-F/P II
- Zone flr offentliche Zwecke F

(Freizeitbereich) OeZ-F II
- Zone flr Sport- und Freizeitanlagen SpF III
- Grliinzone Gr III
- Grinzone Gewasserraum Gr-G II1
- Sondernutzungszone So -

Nichtbauzonen

- Landwirtschaftszone Lw III
- Ubriges Gebiet B UG-B 111

Schutzzonen/Schutzobjekte

- Ubriges Gebiet C

(Kantonale Naturschutzzone) UG-C III
- Kommunale Naturschutzzone Naz III
- Naturobjekte NaO -
- Schutzzone Kulturobjekte SK -
- Schutzzone Archaologie SA -

*larmvorbelastete Zonen gemass Zonenplan: ES III
>k*zul'aissige Geschosse in der GsW: siehe Anhang 4



2 Die Zonen sind im Zonenplan 1 : 4000 festgehalten, der ei-
nen integrierenden Bestandteil dieses Reglementes bildet
und bei der Gemeindeverwaltung? eingesehen werden kann.

3 Zur besseren Lesbarkeit des Zonenplanes sind verschiedene
Strassen weiss dargestellt. Die Strassen kdénnen jedoch im
Rahmen der kantonalen Gesetzgebung bei der Ausniitzungs-
berechnung der angrenzenden Bauzonen einbezogen werden

(§ 12 Abs. 3 PBV)™.

Art. 3
Etappierung 1 Die Bauzonen werden im Sinne von § 42 PBG in zwei Etappen
der Bauzonen eingeteilt.

2 Bauzonen der 1. Etappe sind im Zonenplan voll ausgemalt.
In ihnen kann im Rahmen der geltenden Vorschriften gebaut
werden.

3 Grossere, zusammenhangende und uniberbaute oder nicht
erschlossene Gebiete werden der Bauzone der 2. Etappe zu-
geteilt. Sie sind im Zonenplan schraffiert angelegt.

4 Die Bauzonen der 2. Etappe werden vom Gemeinderat ganz
oder teilweise der 1. Etappe zugeteilt, wenn die libergeord-
nete Erschliessung geniigt und eine zweckméassige Uberbau-
ung und Erschliessung innerhalb der 2. Etappe im Rahmen
eines Gestaltungsplanes sichergestellt ist.

Art. 4

Kernzone 1 Die Kernzone ist fiir den Ausbau eines erlebnisdichten Dorf-

Ke zentrums mit einem maoglichst vielfdltigen Angebot an
Arbeitsplatzen, Dienstleistungen, Wohnungen und o&ffentli-
chen Bauten vorgesehen. Gestattet sind Wohnungen, nicht
oder nur massig stérende Gewerbe-, Dienstleistungs- und
Blrobetriebe sowie 6ffentliche Bauten und Anlagen.

2 Neubauten und wesentliche bauliche Erweiterungen dirfen
nur aufgrund eines Bebauungs- oder Gestaltungsplanes be-
willigt werden.

3 Eine gemischte Nutzung ist erforderlich. Der Anteil der ein-
zelnen Nutzungen wird unter Berlicksichtigung der ortlichen
Gegebenheiten im Bebauungs- oder Gestaltungsplan festge-
legt.

2 Fassung geméass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
Yvgl. auch kommunalen Verkehrsrichtplan



Geschafts- und
Wohnzone
GsW

4 Im Rahmen der Bebauungs- oder Gestaltungsplédne sind 3 -

5 Vollgeschosse zuldssig. Das Erdgeschoss darf nicht fir
Wohnen, sondern nur flir Nutzungen vorgesehen werden, die
der Zentrumsbildung im Sinne von Abs. 1 dienen. In begrin-
deten Féllen kann der Gemeinderat Ausnahmen bewilligen.

Art. 5

1 Die Geschafts- und Wohnzone grenzt an die Kantonsstrasse

bzw. SBB-Linie und dient der Ansiedlung von gemischten
Wohn- und Geschéftsnutzungen.

Gestattet sind Wohnungen, nicht oder nur massig stérende
Gewerbe-, Dienstleistungs- und Bilirobetriebe sowie 6ffentli-
che Bauten und Anlagen.

Die Zone GsW bezweckt die bauliche Verdichtung von lose
an die Strasse grenzenden Einzelbauten zu einem gut gestal-
teten offentlichen Strassenraum.

Entlang der Strasse soll fiir jeweils gegeniiberliegende Bau-
ten ein rhythmischer Wechsel in der Geschosszahl ange-
strebt werden, um schluchtartige Schallreflexsituationen zu
vermeiden.

In Teilbereichen sind Uberschiebungen mdglich.

Qualitativ wichtigstes Anliegen ist es, den Larmschutzgedan-
ken so umzusetzen, dass dies nicht zu einer generellen Ab-
kehr des offentlichen Lebens vom Strassenraum flhrt.

Zuhanden der Bauherrschaften wird ein Katalog der anzu-
strebenden baulichen Konzeption flir die verschiedenen Bau-
abschnitte erstellt.

Er wird mit interessanten, typischen und informativen Bei-
spielen guter Lésungen erganzt.

Die Zone GsW wird in vier Abschnitte mit differenzierten Voll-
geschossen unterteilt (vgl. Anhang 4):

GsW-2: 2 Vollgeschosse
GsW-3: 3 Vollgeschosse
GsW-4: 4 Vollgeschosse
GsW-speziell: Bauten gemass Abs. 9

Es sind mindestens 2 Vollgeschosse zu realisieren.
Der Gemeinderat kann aus betrieblichen Griinden Ausnah-

men flr eingeschossige Anbauten bewilligen, wenn dadurch
die Larmsituation nicht verschlechtert wird.
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Auf der Parzelle Nr. 78 ist ein Baukdrper von hdochstens
200 m’ Gebdudegrundflache und auf den Parzellen Nr. 76/77

ein Baukorper von 250 m’ Gebdudegrundflache mit 2 Vollge-
schossen und einem Dachgeschoss zuldssig. Zusatzlich sind
nur l-geschossige Bauten gestattet (auch im Bereich der
Gartenwirtschaft auf dem Niveau der Dorfstrasse). Zwischen
Dorfstrasse und Zentralstrasse muss ein genltigender Durch-
blick erhalten bleiben.

Flr Projekte in der GsW-2, GsW-3 und GsW-4, die

- bezlglich Orts- und Strassenbild eine qualitativ gute Ge-
staltung aufweisen,

- beziiglich Stellung, Konzeption und Grundrisse des Ge-
bdudes, auch fir hinterliegende Quartiere, larmschutz-
wirksam sind,

- eine gute Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Ar-
beiten unter Bericksichtigung der Larmsituation aufwei-
sen,

- die Parkierung und Erschliessung befriedigend I&sen,

- und genligend Freiraume und Platze fir Bewohner und
Beschaftigte abseits der Strasse freihalten

sowie flir Gestaltungsplane in der GsW-2, GsW-3 und GsW-
4 kann der Gemeinderat die Geschosszahl um ein Vollge-
schoss erhéhen.

Wird kein Gestaltungs- oder Bebauungsplan erstellt, ist ein
Vorentscheid gemass § 199 PBG erforderlich, um das zulas-
sige Bauvolumen festzulegen.

Bewilligungsbehorde flir Zufahrt und Erschliessung ab Kan-
tonsstrasse ist das kantonale Baudepartement.

In der GsW-speziell gemass Plan (vgl. Anhang 4) gelten fol-
gende zusatzlichen Bestimmungen:

Uber dem Niveau der Kaspar Koppstrasse diirfen bei Einzel-
bauweise und bei Gestaltungsplanen Bauten wie folgt in Er-
scheinung treten:

- ohne Gebaudelangenbeschrankung: maximal 1 Vollge-
schoss ohne zusatzliches Dach- oder Attikageschoss

- mit Gebdudeldngenbeschrankung von maximal 20.0 m
parallel zur Kaspar Koppstrasse und seitlichem Gebau-
deabstand von 15.0 m: maximal 2 Vollgeschosse und
ein Dachgeschoss mit einer maximalen Dachfirsthéhe
von 2.0 m. Dachaufbauten sind nicht zulassig.
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Ein Geschoss, das mit mehr als 1.0 m Gber das ausgemittelte
Niveau der Kaspar Koppstrasse hinausragt, wird als Vollge-
schoss Uber dem Niveau der Kaspar Koppstrasse angerech-
net.

Von der Kaspar Koppstrasse aus dirfen nur Wohnungen er-
schlossen werden. Geschaftsnutzungen sind von der Luzer-
nerstrasse aus zu erschliessen.

Ab dem Niveau der Luzernerstrasse gilt ein Geschoss als Voll-
geschoss. Bei Bauten mit mehr als 2 Vollgeschossen dirfen
ab dem 3. Vollgeschoss nur Wohnungen erstellt werden.

Art. 5a

Sondernutzungszone 1 Die Sondernutzungszone Halte (SoHa) dient der Ansiedlung

Halte SoHa von gemischter Wohn-, Dienstleistungs- und Arbeitsplatz-
nutzungen. Guterverkehrsintensive Betriebe generell und
Verkaufsnutzungen von insgesamt mehr als 1'500 m? Netto-
flache sind nicht zulassig.

2 In der Sondernutzungszone Halte (SoHa) darf nur im Rah-
men eines Bebauungsplanes gebaut werden, der eine beson-
ders hohe Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sicherstellt.

3 Es sind maximal vier Vollgeschosse und ein Attikageschoss
zuldssig. Bei guter stadtebaulicher und architektonischer
Qualitat der Uberbauung kann der Gemeinderat fiir maximal
50 Prozent der anrechenbaren Geschossflache (aGF) bis
sechs Vollgeschosse und ein Attikageschoss zulassen. Die
maximal zuldssige Ausnitzungsziffer fir das Bebauungspl-
angebiet betragt 1,2. Ein Ausnitzungszuschlag (Bonus) im
Sinne von § 75 PBG kann nicht in Anspruch genommen wer-
den. Die Lage und das Mass der Nutzungen werden im Be-
bauungsplan geregelt. Der Gemeinderat kann Mindestfla-
chen fir Dienstleistungs- und Arbeitsplatznutzungen verlan-
gen3.

4 Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Erteilung der
Baubewilligung auf der Grundlage eines Konkurrenzverfah-
rens erfolgt. Fiir ein solches sind mindestens drei Projektent-
wuirfe voneinander unabhdngigen qualifizierten Verfassern
erforderlich, wobei mindestens ein Projektverfasser von der
Gemeinde bestimmt werden kann. Der Gemeinderat und al-
lenfalls weitere von ihm bestimmte Stellen sind an der Vor-
bereitung, Durchfihrung und Jurierung des Konkurrenzver-
fahrens zu beteiligen. Bei einem solchen Vorgehen beteiligt
sich die Gemeinde an den Kosten des Konkurrenzverfahrens.

3 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Anpassung Artikel 5a).
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Sondernutzungszone
Sagenmatt SoSa

Wohnzonen
w4, W2

Art. 5b

1 In der Sondernutzungszone Sagenmatt sind Wohnungen,

nicht stérende und massig stérende Gewerbe-, Dienstleis-
tungs- und Burobetriebe (ES II/III) zuldssig.

In der Sondernutzungszone Sagenmatt darf nur im Rahmen
eines Bebauungsplanes gebaut werden.

Fir das Teilgebiet zwischen der Luzernerstrasse und dem
Mihlebach (Parz. Nr. 105 und 857) betragt die maximale an-
rechenbare Gebaudeflache 3'460 m? und 175 m? fir auskra-
gende Gebaudeteile. Der héchste Punkt der Gebdude liegt
zwischen 444.70 m U. M. und 456.80 m 4. M. Zusatzlich sind
60 m? anrechenbare Gebaudeflache fliir einen Pavillon mit
dem hdochsten Punkt des Gebaudes von 433.00 m . M. zu-
lassig. Fur das Teilgebiet zwischen dem Mihlebach und der
Schachenweidstrasse betragt die maximale anrechenbare
Geb&udeflache 1'655 m? und 85 m? fur auskragende Gebau-
deteile. Der hoéchste Punkt der Gebdude liegt zwischen
446.15 m 4. M. und 455.25 m U. M. Die Anordnung der Ge-
baude in der Sondernutzungszone Sagenmatt ist im Bebau-
ungsplan festzulegen.

Art. 6

1 Die 4-geschossige Wohnzone und die 2-geschossige Wohn-

zone sind fir Wohnbauten bestimmt. Nicht stérende kleinere
Geschafts- und Gewerbebetriebe sind gestattet.

w4 W2
Vollgeschosse héchstens 4 2
Ausnitzungsziffer
héchstens 0.55 0.30
mindestens 0.40 -
maximal pro Vollgeschoss - 0.25
Fassadenlange hochstens 35m 30m

(Zuschlag fir Einliegerwohnung in der W2: Siehe Art. 8.)

Der Gemeinderat kann flr spezielle Situationen, insbeson-
dere fir Larmschutzmassnahmen und eingeschossige bauli-
che Erweiterungen, Ausnahmen zur maximalen Fassaden-
lange gestatten, wenn dabei der zonengemasse Charakter
der Bauten erhalten bleibt.
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Wohnzone ,Sagenhof®
W-Sa

Art. 6a

Die Wohnzone ,Sagenhof" ist flir Wohnbauten bestimmt.
Nicht storende kleinere Geschafts- und Gewerbebetriebe
sind gestattet.

Es durfen max. 10'500 m? anrechenbare Geschossflache und
zwei bis vier Vollgeschosse realisiert werden, wobei nur in
einem Abstand bis 50 m ab der Schachenweidstrasse mehr
als zwei Vollgeschosse realisiert werden dirfen. Als Ab-
schluss der Bebauung im Siden sind auch Terrassenhauser
erlaubt, die sich dem natulrlichen Verlauf des Terrains anpas-
sen.

Im Hangbereich oberhalb der Sagenhofstrasse, wo der Aus-
senraum nicht fiir Verkehrsflachen bendtigt wird, ist das Ter-
rain in seinem natdrlichen Verlauf zu belassen.

In der Wohnzone ,Sagenhof" darf nur im Rahmen eines Ge-
staltungsplanes gebaut werden, der eine besonders hohe
Wohnqualitat sicherstellt. Der Gestaltungsplan darf - auch
gestitzt auf die Regelung in § 75 Abs. 2 PBG - von den Best-
immungen in Abs. 2 nicht abweichen.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass die Erarbeitung des
Gestaltungsplanes auf der Grundlage eines Konkurrenzver-
fahrens erfolgt. Fir dieses Konkurrenzverfahren sind min-
destens drei Projektentwirfe von voneinander unabhangigen
qualifizierten Verfassern erforderlich, wobei mindestens ein
Projektverfasser von der Gemeinde bestimmt werden kann.
Der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm bestimmte
Stellen sind an der Vorbereitung, Durchfihrung und Jurie-
rung der Projektentwiirfe zu beteiligen. Die Kosten fiir das
Konkurrenzverfahren gehen zu Lasten der Grundeigenti-
merschaft. Die Gemeinde kann sich daran beteiligen.

Abweichend von Absatz 4 kann der Gemeinderat auf die
Pflicht zur Erarbeitung eines Gestaltungsplanes ganz oder
teilweise verzichten, wenn im Rahmen der Baubewilligung
sicher gestellt wird, dass - unter Einhaltung aller tibrigen
Bestimmungen - im Sinne des «Bebauungskonzepts Sagen-
hof» vom 9. Nov. 2009 gebaut wird.

Es ist folgender 6ffentlicher Fussweg zu realisieren: Sagen-

hofweg - Griinzone beim Schachenwaldli (Ost - West Ver-
bindung).
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Geschafts- und Wohn-
zone , Ausserschachen®
GsW-Au

Wohnzone , Hofli"
W-H

1

1

Art. 6b

In der Geschafts- und Wohnzone ,Ausserschachen®™ sind
Wohnungen (ES II), nicht oder nur mdssig storende Ge-
werbe-, Dienstleistungs- und Bilrobetriebe (ES III) gestattet.

In der Geschafts- und Wohnzone , Ausserschachen™ darf nur
im Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut werden, der eine
besonders hohe Wohnqualitat sicherstellt. Im Rahmen des
Gestaltungsplanes darf von den Massen gemass Abs. 5 nicht
abgewichen werden.

Der Gestaltungsplan ist basierend auf den vom Gemeinderat
beschlossenen Bebauungskonzept ,Du Bois" vom 15. Juni
2012 zu erarbeiten. Geringfligige Abweichungen von diesem
Konzept sind dabei zuldssig. Wesentliche Abweichungen sind
hingegen nur auf Grundlage eines neuen oder Uberarbeiteten
Konzepts von mindestens gleicher Qualitat mdglich.

Abweichend von Absatz 2 kann der Gemeinderat auf die
Pflicht zur Erarbeitung eines Gestaltungsplanes ganz oder
teilweise verzichten, wenn im Rahmen der Baubewilligung si-
cher gestellt wird, dass - unter Einhaltung aller Ubrigen
Bestimmungen - im Sinne des Bebauungskonzepts , Du Bois"
vom 15. Juni 2012 gebaut wird.

In der ersten Bautiefe ab Luzernerstrasse betragt die maxi-
male Fassadenhdhe und Firsthéhe 468.00 m G. M. In der ers-
ten Bautiefe ab Walter Linsenmaierweg betragt die maximale
Fassadenhdhe und Firsthéhe 472.50 m . M.

Die Erschliessung erfolgt Uber eine neue Zufahrt ab der Lu-
zernerstrasse. Fir die 6stlich an die Geschdafts- und Wohn-
zone ,Ausserschachen™ angrenzenden Gebiete muss die Er-
schliessung gewahrleistet sein. In den westlichen und 6stli-
chen Randbereichen der Geschéafts- und Wohnzone , Ausser-
schachen®™ sind offentliche Fusswege zwischen der Luze-
rnerstrasse und dem Walter Linsenmaierweg zu realisieren.

Art. 6¢C

Die Wohnzone ,Hofli* ist fir Wohnbauten bestimmt. Nicht
storende kleinere Geschafts- und Gewerbebetriebe sind ge-
stattet.
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2-geschossige Wohn-
zone flr verdichtete
Bauweise

w2d

2 In der Wohnzone ,Ho6fli* darf nur im Rahmen eines Gestal-

tungsplanes gebaut werden, der eine besonders hohe Sied-
lungs- und Wohnqualitdt sicherstellt. Der Gestaltungsplan
muss auf der Grundlage eines Konkurrenzverfahrens erar-
beitet werden. Fir dieses Konkurrenzverfahren sind mindes-
tens drei Projektentwurfe von voneinander unabhdngigen
qualifizierten Verfassern erforderlich, wobei mindestens ein
Projektverfasser von der Gemeinde bestimmt werden kann.
Der Gemeinderat und allenfalls weitere von ihm bestimmte
Stellen sind an der Vorbereitung, Durchfihrung und Jurie-
rung der Projektentwurfe zu beteiligen. Die Kosten flir das
Konkurrenzverfahren gehen zu Lasten der Grundeigenti-
merschaft. Der Gestaltungsplan darf von den Massen in den
Absatzen 3 und 4 nicht abweichen.

Die maximale Uberbauungsziffer betragt 0.30.

Bei Bauten, die im folgenden Bereich liegen,
- 34.00 m ab der Parzellengrenze Oberdierikonerstras-
se (Stand 1.1.2014) und
- 21.00 m ab Zonengrenze der Zone fir 6ffentliche
Zwecke,
darf der héchste Punkt des Daches mit Ausnahmen von tech-
nisch bedingten Aufbauten eine Héhe von 457.00 m i. M.
nicht Gberschreiten.
Im Gbrigen Bereich der Wohnzone , Hofli* gilt eine entspre-
chende Hohe von 454.00 m.4.M.

Die Parkierung fir die Bewohner und Beschaftigte muss un-
terirdisch angeordnet werden. Die Einfahrt in die Tiefgarage
erfolgt Uber die Hartenfelsstrasse. Parkplatze flr Besucher
und Kunden dirfen oberirdisch angelegt werden.

Art. 7

Die 2-geschossige Wohnzone fiir verdichtete Bauweise ist fur
Wohnbauten bestimmt. Nicht stérende kleinere Geschéafts-
und Gewerbebetriebe sind gestattet.

In der W2d sind die Einzelbauweise gemass den Zonenbe-
stimmungen der W2 (Art. 6) wie auch die verdichtete Bau-
weise gemass den nachfolgenden Bestimmungen gestattet.

Die Minimalflache fir den erforderlichen Gestaltungsplan mit
verdichteter Bauweise betragt fir bereits weitgehend iber-
baute Areale ("Nachverdichtung") 2'000 m? und fir noch
nicht Uberbaute Areale 4'000 m2. Der Gestaltungsplan hat
den Qualitatsanforderungen gemass § 38 Abs. 3 PBG zu ge-
niigen
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4 Fur die verdichtete Bauweise gilt gesamthaft eine Ausnit-
zungsziffer von 0.40 resp. 0.45 mit Einlieger-/Kleinwohnung
gemadss Art. 8. Pro Vollgeschoss darf eine Ausnlitzungsziffer
von héchstens 0.25 realisiert werden.

Art. 8
Zuschlag fir 1 In der 2-geschossigen Wohnzone W2 wird fir den An- oder
Einlieger- und Einbau einer Einliegerwohnung ein Ausniitzungszuschlag von

Kleinwohnung 0.05 gewahrt, sofern die Einliegerwohnung zur Ausnitzung

anzurechnen ist. Bei Neubauten geniigt der Einbau der néti-
gen technischen Anlagen sowie der Nachweis im Grundriss,
dass die Einliegerwohnung jederzeit mit wenig baulicher Ver-
anderung realisierbar ist.

2 In der 2-geschossigen Wohnzone mit verdichteter Bauweise
W2d wird fiir den An- oder Einbau von Einliegerwohnungen
ein Ausnltzungszuschlag gewahrt, sofern die Einliegerwoh-
nungen zur Ausnltzung anzurechnen sind. Der Zuschlag ent-
spricht der anzurechnenden Geschossflache der Einlieger-
wohnungen, betragt jedoch maximal 0.05. Bei Neubauten
genugt der Einbau der nétigen technischen Anlagen und der
Nachweis im Grundriss, dass die Einliegerwohnungen jeder-
zeit mit wenig baulicher Veranderung realisierbar sind.

3 In Gestaltungsplénen, in denen gemass Art. 26 Abs. 5 BZR 3
Vollgeschosse und ein Dachgeschoss zuladssig sind, kann die-
ser Ausnlitzungszuschlag auch fir separate Kleinwohnungen
gewahrt werden.

Art. 9

Spezielle Wohnzone 1 Die Spezielle Wohnzone ist fiir Wohngebiete an der Kaspar
W-S Koppstrasse bestimmt. Nicht stérende kleinere Geschafts-
und Gewerbebetriebe sind gestattet.

2 Vollgeschosse hochstens 3, wobei das 3. Vollgeschoss
als vollausgebautes Dachge-
schoss zu gestalten ist (siehe
Art. 30 Abs. 2)

Ausnutzungsziffer héchstens:0.45
Fassadenlange hdochstens: 20 m

3 Der heute typische Charakter der Einzelbauweise muss er-
halten bleiben. Der Zusammenbau von zwei Gebduden ist

nicht gestattet. Fir 1-geschossige Verbindungsbauten kann
die zustandige Stelle* Ausnahmen gestatten.

4 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Gewerbezonen 1 und 2
Gw-1, Gw-2

Industriezonen 1, 2 und

3
In-1, In-2, In-3

Art. 10

1 Die Gewerbezonen 1 und 2 sind fiir Gewerbebetriebe be-

stimmt, die nur massig stéren. Blrobauten und Dienstleis-
tungsbetriebe sind zulassig.

In der Gw-1 sind keine gulterverkehrsintensiven Betriebe zu-
lassig. Glterverkehrsintensive Betriebe sind Betriebe mit
wenig betriebsgebundenen Arbeitsplatzen und grossem Wa-
renverkehr, der vorwiegend Uber die Strasse bewaltigt wird.
Der Bestand und die angemessene Erweiterung von beste-
henden giterverkehrsintensiven Betrieben ist gewahrleistet.

Wohnungen diirfen nur fir Betriebsinhaber und fir betrieb-
lich an den Standort gebundenes Personal erstellt werden. In
Bebauungs- und Gestaltungsplanen kénnen zur Schaffung
harmonischer Ubergédnge zu Wohnzonen Ausnahmen vorge-

sehen werden.”

Gw-1 Gw-2
Fassadenhohe hochstens 12.0 m 15.0 m
Dachfirsthohe hochstens 3.0 m 5.0 m

Far betrieblich bedingte Mehrhéhen und technisch be-
dingte Aufbauten kann der Gemeinderat Ausnahmen
gestatten.

Lange, Uberbauungsziffer, Abstdnde usw. werden vom
Gemeinderat unter geblhrender Berilcksichtigung der
gewerblichen Erfordernisse und der offentlichen und
privaten Interessen von Fall zu Fall festgesetzt.

In dem im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiet
(Risch) gilt an Stelle der maximalen Fassadenh6he eine
Gebdaudehdhe von maximal 12.0 m in der Gw-1, resp.
15.0 m in der Gw-2. Sie wird von einer Niveaulinie von
421.0 m U.M. aus gemessen.

Art. 11

1 Die Industriezonen sind fiir industrielle Bauten und Anlagen

und fir gewerbliche Betriebe bestimmt. Blrobauten und
Dienstleistungsbetriebe sind zulassig.

2 Wohnungen dirfen nur flir Betriebsinhaber und fiir betrieb-

lich an den Standort gebundenes Personal erstellt werden.

“vgl. § 48 Abs. 2 PBG
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Sonderbauzone Ibach
(SbI)

3 Lange, Héhe, Uberbauungsziffer, Abstande usw. werden vom

Gemeinderat unter geblihrender Berlcksichtigung der in-
dustriellen Erfordernisse und der o6ffentlichen und privaten
Interessen von Fall zu Fall festgesetzt.

In der Industriezone 1 gilt eine maximale Fassadenh&he von
18.0 m, in der Industriezone 3 von 12.0 m. Fir betrieblich
bedingte Mehrhdéhen und technisch bedingte Aufbauten kann
der Gemeinderat Ausnahmen gestatten.

Areal "Schindler Nord"

In dem im Zonenplan bezeichneten Areal "Schindler Nord"
kann im Rahmen eines Bebauungsplans von den ordentlichen
Zonenbestimmungen abgewichen werden, wenn der Bebau-
ungsplan die Vorgaben des Richtplans "Entwicklungsschwer-
punkt Rontal/Luzern" einhalt. Zuldssig sind insbesondere fol-
gende Nutzungen:

«Einkaufs- und/oder Fachmarktzentrum

*Freizeitnutzungen Sport, Kultur und Bildung

Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen

*Restaurants und Hotellerie

*In untergeordnetem Mass: Wohnen
Abweichungen sind bei hoher architektonischer Qualitat ins-
besondere auch von der Fassadenh&he zulassig.

Art. 11a

1 Die Sonderbauzone Ibach dient dem Betrieb von Entsor-

gungseinrichtungen im o6ffentlichen Interesse. Wohnungen
sind nicht gestattet

Der Betrieb und die Erweiterung der heutigen Betriebe sowie
deren allfélligen Nachfolgebetrieben ist gewahrleistet.

Die Abmessungen von Gebduden und Anlagen werden vom
Gemeinderat unter gebiihrender Berlicksichtigung der o6f-
fentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall festge-
setzt.
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Abstimmung  Nutzung 1
und Verkehr in den Ge-
werbe- und Industriezo-

nen

Verkaufsnutzungen in 1
den Gewerbe- und In-
dustriezonen

Art. 11b

Nutzungen mit mehr als 15 Fahrten DTV5 pro 100 m? reali-
sierter Nutzfldche sind in den Gewerbezonen 1 und 2 und den
Industriezonen 1, 2 und 3 nicht zuldssig. Die zulassigen Ver-
kaufsnutzungen gemass Art. 11c sind von dieser Bestim-
mung ausgenommen. Fir bestehende Nutzungen gilt die Be-
standesgarantie gemass § 178 PBG und Art. 11d.

Unter der realisierten Nutzflache ist die anrechenbare Ge-
schossflache (aGF) gemass § 9 und 10 PBV sowie die Netto-
flache gemass §169 PBG zu verstehen. Bei der realisierten

Nutzflache von (iberhohen Raumené dirfen zusatzlich pro 3
m vollstandig erreichter Raumhoéhe entsprechende Ge-
schosse mit bertcksichtigt werden («virtuelle Geschosse»).

Bauten und Anlagen, welche einer UVP unterliegen oder in
einem Bebauungsplanverfahren zu beurteilen sind, haben
sich zudem an der Fahrtenregelung des Richtplans «Entwick-
lungsschwerpunkt Rontal/Luzern» auszurichten.

Wo dies nicht bereits in der bergeordneten Gesetzgebung
vorgeschrieben ist, kann der Gemeinderat bei Neubaugebie-
ten von mehr als 5'000 m? sowie bei grésseren baulichen
Veranderungen bereits bebauter Areale von mehr als 10'000
m? Arealfléache einen Gestaltungs- oder Bebauungsplan ver-
langen.

Art. 11c

In den Gewerbezonen 1 und 2 und den Industriezonen 1, 2
und 3 sind neue Verkaufsnutzungen mit Nettoflachen von
mehr als 200 m? pro Betrieb resp. Projekt im Sinne § 169
PBG Abs. 1 nicht zulassig. Dies gilt auch fir Nutzungen im
Rahmen von Gestaltungs- oder Bebauungsplanen.

In Abweichung von Abs. 1 sind folgende neue Verkaufsnut-
zungen aller Art mit mehr als 200 m? Nettoflache pro Betrieb
resp. Projekt zuldssig:

a) Im Arbeitsgebiet «Schindler Nord» (EbiSquare) legte der
Gemeinderat die zuldssige Nettoflache im Bebauungsplan
fest.

b) Heutige Nettoflachen und deren Erweiterung am Standort
M-Parc, wobei die Nettoflachen fiir Waren des taglichen

und haufigen periodischen Bedarfs auch im Rahmen ei-
ner Anderung des Bebauungsplanes 500 m? nicht tber-
schreiten dirfen.

c) Der Verkauf von am Ort produzierten Gltern (inkl.
Lebensmittel), wobei der Verkauf in einem untergeordne-
ten Verhaltnis zur Produktion am Ort stehen muss.

5 Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

6 z.B. Gewerbehallen, Lagerrdume
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Definition angemessene
Erweiterung in den Ge-
werbe- und Industriezo-
nen

Weilerzone A (Stuben)
We-A

d) Der Verkauf von nicht am Ort produzierten Gitern (keine
Lebensmittel) unter folgenden Bedingungen:

- Er muss in engem Zusammenhang mit der Tatigkeit resp.
dem Angebot eines Betriebes stehen.

- Die Nettoflache betragt nicht mehr als 20 % der gewerb-
lichen Nutzflache, maximal aber 500 m?2.

e) An Ort produzierte Gartnereiprodukte

f) Verkaufsflachen des Autogewerbes und des Autohandels

Der Gemeinderat kann von der Beschrankung der Nettofla-
chen gemadss Abs. 1 und 2 Ausnahmen gewahren, wenn die
Verkaufsnutzungen innerhalb eines zusammenhangenden
Areals oder eines Gebaudes in Kombination mit anderen Nut-
zungen insgesamt weniger als 15 Fahrten DTV pro 100 m?
Nutzflache verursachen. Diese Ausnahmeregelung gilt nicht
fir den Verkauf von Waren fiir den taglichen und haufigen
periodischen Bedarf.

Der Ersatz und die angemessene Erweiterung von Verkaufs-

nutzungen, die vor dem 15. Dezember 2008 bestanden ha-
ben, sind gemadss Art. 11d gewahrleistet.

Art. 11d

1 Als angemessene Erweiterung im Sinne von § 178 PBG, BZR

Art. 11b Abs. 1 und Art. 11c Abs. 4 gelten einmalige Nut-
zungserweiterungen, die gegenlber der bestehenden Nut-
zung von untergeordneter Bedeutung sind und die, unter Be-
rticksichtigung der bisherigen und erweiterten Nutzung, nicht
zu einem Verkehrsaufkommen fihren, das 15 Fahrten DTV
pro 100 m? realisierte Nutzflache Ubersteigt.

Flr die angemessene Erweiterung von bestehenden Nutzun-
gen, deren Verkehrserzeugung bereits (ber dem Wert von
15 Fahrten DTV pro 100 m? realisierter Nutzflache liegt, kann
der Gemeinderat Erleichterungen bewilligen.

Art. 12

1 Die Weilerzone A umfasst den engeren Bereich des Weilers

Stuben.

Die im Plan bezeichneten bestehenden Gebaude sind in ih-
rem Bestand gewahrleistet. Sie kénnen unter Beibehaltung
des Gebdudeprofils aus- und umgebaut werden. Der Ge-
meinderat kann geringfligige bauliche Erweiterungen gestat-
ten.
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Weilerzone B (Stuben)
We-B

Zusatzliche Neubauten sind nur gestattet, wo dies im Zonen-
plan mit einem Baubereich festgelegt ist. Die Standorte der
Baubereiche sind wegleitend. Die zuldssigen Vollgeschosse
gemass Zonenplan sind verbindlich. Fir den allfélligen Neu-
bau als Ersatz des Baubereichs der Weilerzone B sind 2 Voll-
geschosse zulassig. Der Gemeinderat legt den Standort und
die Ausmasse fest.

Im weiteren sind nur eingeschossige Nebenbauten wie Gara-
gen, Schépfe oder Gartenhauschen gestattet, soweit sie
nicht zur Ausnltzung zdhlen. Unterirdische gewerblich ge-
nutzte Bauten sind zuldssig.

Beim Ersatz eines bestehenden Gebdudes ist das bestehende
Volumen fir den Neubau massgebend.

Gestattet sind Wohnen und nicht oder nur massig stérende
Gewerbe. Innerhalb der Bauten darf das bestehende Verhalt-
nis zwischen Wohnen und Gewerbe nicht wesentlich veran-
dert werden.

Alle baulichen Massnahmen haben sich bezliglich Dimensio-
nen, Gestaltung und Materialien gut ins Ortsbild einzufligen.

Freie Abstell- und Lagerflachen sind bewilligungspflichtig. Sie
kdénnen bewilligt werden, wenn sie nur von nebengeordneter
Bedeutung sind, das Ortsbild nicht stéren und mit einer ge-
eigneten Bepflanzung gegen Einsicht abgedeckt sind.

Art. 13

In der Weilerzone B sind nicht oder nur massig stérende Ge-
werbe gestattet.

Der Bestand der bestehenden Gebaude ist gewahrleistet.

Zusatzliche Neubauten sind nur gestattet, wo dies im Zonen-
plan mit einem Baubereich festgelegt ist. Der Baubereich
kann innerhalb der Weilerzone B verschoben und in der Form
verandert werden, wenn seine Grundflache nicht vergréssert
und wenn die gesetzlichen Abstandsbestimmungen eingehal-
ten werden. Als Ersatz fiir den Baubereich kann in der Wei-
lerzone A ein Neubau realisiert werden.

Fiar Neu- und Ersatzbauten gelten folgende Bestimmungen:

- Gebaudehoéhe: max. 7.50m
- Firsthdhe: max. 11.00 m

Alle baulichen Massnahmen haben sich bezliglich Dimensio-

nen, Gestaltung und Materialien gut in die Umgebung einzu-
gliedern.
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6 Im Bereich der Zonengrenze ist im Rahmen der Baubewilli-
gung eine Randbepflanzung festzulegen (Gruppen von Hoch-
stdmmen und Hecken), die Lager- und Abstellplatze abdeckt
und dem Charakter des Weilers entspricht.

Ausserhalb dieser Bepflanzung sind Ablagerungen, Material-
depots und gewerbliche Umschlagplatze untersagt (ausge-
nommen Holzstapel).

Art. 14
Zone fur offent- 1 Die Zonen fir &ffentliche Zwecke werden gemaéss § 48 Abs.
liche Zwecke 3 PBG Nutzungen zugewiesen, die im Anhang 1 dieses Reg-

Oez lementes aufgeflihrt sind.

2 Teilflachen der Parzellen Nrn. 2360 und 2361 in Rathausen
werden unterteilt in:
- Zone fiur o6ffentliche Zwecke B (Baubereiche) OezZ-B
- Zone fur offentliche Zwecke F/P

(Freizeitbereich/Parkierung) OeZ-F/P
- Zone flr offentliche Zwecke F
(Freizeitbereich) OeZ-F

Teile der 6ffentlichen Zone liegen auf dem Nationalstrassen-
grundsttlick (Parzelle Nr. 2361). Grundsatzlich hat das Natio-
nalgrundstiick den Bedirfnissen der Nationalstrasse zu die-
nen. Die im Bereich des Tunnels teilweise Uberlagerte Nut-
zung als oOffentliche Zone darf die Bedlrfnisse der Natio-
nalstrasse nicht beeintrachtigen. Die Bestimmungen des Na-
tionalstrassengesetzes bleiben ausdriicklich vorbehalten.

In der gesamten Zone fir 6ffentliche Zwecke in Rathausen
darf nur im Rahmen eines Gestaltungsplanes gebaut werden,
der eine besonders hohe Qualitat sicherstellt. Die Erarbei-
tung des Gestaltungsplanes muss auf der Grundlage eines
Konkurrenzverfahrens erfolgen. Als Konkurrenzverfahren
muissen wenigstens drei Projektentwlrfe von voneinander
unabhangigen qualifizierten Verfassern vorliegen, wobei
mindestens ein Projektverfasser von der Gemeinde bestimmt
werden kann. Der Gemeinderat und allenfalls weitere von
ihm bestimmte Fachgremien sind an der Vorbereitung des
Konkurrenzverfahrens und an der Jurierung dieser Projekt-
entwurfe zu beteiligen. Die Kosten fir das Konkurrenzver-
fahren gehen zu Lasten der Grundeigentimerschaft.

Die zustandige Stelle’ kann bauliche Anderungen und ange-
messene Erweiterungen von der Gestaltungsplanpflicht be-
freien, wenn die baulichen Massnahmen von untergeordneter
Bedeutung sind und kein Prajudiz fir den Gestaltungsplan
geschaffen wird.

7 Fassung geméass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Zone flr Sport- und
Freizeitanlagen
SpF

Grlinzone
Gr

Griinzone Gewasser-
raum
Gr-G

Sondernutzungszone
So

Art. 15

Die Zonen flir Sport- und Freizeitanlagen werden gemass §
49 Abs. 2 PBG Nutzungen zugewiesen, die im Anhang 2 die-
ses Reglementes aufgefiihrt sind.

Art. 16

1 Die Grinzone dient der Erhaltung der natirlichen Bepflan-

zung der Bachufer, der Freihaltung der Waldrander sowie der
Erhaltung und Schaffung von Freiflachen im Baugebiet.

Die Grinzone gilt als Grundnutzung.

In dieser Zone sind keine bauliche Anlagen und keine Lager
oder Ablagerungen aller Art sowie, mit Ausnahme der Grin-
zonen entlang der Kantonsstrasse, keine Verkehrsanlagen
gestattet (ausgenommen Fuss-, Land- oder Forstwirtschafts-
wege). Terrainveranderungen sind nicht gestattet. Beste-
hende Zufahrten bleiben gewahrleistet.

Der Bestand von bestehenden Bauten sowie deren Ersatz mit
gleichem Volumen ist gewdhrleistet.

Die Bepflanzungen und das Gelande in der Griinzone sind in
ihrer natiirlichen Gestaltung zu erhalten und zu pflegen. Die
Nutzung als Garten (ohne Bauten oder Anlagen) ist gestat-
tet.

Art. 16a

Die Griinzone Gewdsserraum ist einer Grundnutzung Uberla-
gert.

In der Griinzone Gewdasserraum bestimmt sich die zuldssige
Nutzung nach Art. 41c der Gewasserschutzverordnung des
Bundes. Die entsprechende Flache darf zur anrechenbaren
Grundsticksflache gezahlt werden.

Art. 17

Die Sondernutzungszone dient der Erhaltung von Sport- und
Freiflachen im Baugebiet.

Die Sondernutzungszone ist einer Bauzone Uberlagert. Die

zonengemasse Ausnlitzung darf in angrenzende bebaubare
Gebiete umgelegt werden.
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Landwirtschaftszone
Lw

Ubriges Gebiet B
UG-B

Ubriges Gebiet C
UG-C

Kommunale
Naturschutzzone
NaZ

3 In der Sondernutzungszone sind Hochbauten, Parkplatze,
Lagerplatze sowie grissere Terrainveranderungen, die dem
Zonenzweck zuwiderlaufen, nicht zulassig.

Art. 18

1 Fir die Landwirtschaftszone gelten die bundesrechtlichen
und die kantonalen Vorschriften.

2 Langs der Grenze zu den Bauzonen sind nicht landwirtschaft-
lich bedingte Parzellierungen unzulassig.

Art. 19

1 Das Ubrige Gebiet B umfasst Land, dessen Nutzung noch
nicht bestimmt ist.

2 Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf dem Land des Ubrigen
Gebietes B langfristig die Bauzone erweitert werden.

3 Im Ubrigen Gebiet B gelten die Bestimmungen fiir die Land-
wirtschaftszone, soweit keine einschrankenderen Nutzungs-
vorschriften festgelegt sind.

Art. 20

Das Ubrige Gebiet C umfasst die Flachen, die nach der Ver-
ordnung zum Schutze des Rotsees und seiner Ufer vom
9. November 1964 geschitzt sind.

Art. 21

1 Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den generellen
Schutz von Lebensraumen gefahrdeter Tiere und Pflanzen.

2 Umbauten, Erweiterungen, Zweckanderungen und Neubau-
ten sind nicht zulassig.

3 Nicht zuldssig sind insbesondere Terrainveranderungen (Ab-
grabungen, Aufschittungen, Materialablagerungen und -ab-
bau), Entwadsserungen, die Erstellung neuer Wege und Lei-
tungen, die Beseitigung markanter Gehdlzgruppen sowie die
Aufforstung und das Ausbringen von Dinger oder anderen
Hilfsstoffen wie Herbiziden oder Pestiziden.
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4 Pflege- und Schutzvorschriften legt die zustandige Stelle® in
Form von Vereinbarungen mit den Grundeigentimern oder
in Verfigungen und Verordnungen fest (Pflegepldane gemass
§ 27 des kantonalen Gesetzes Uber den Natur- und Land-
schaftsschutz). Die zustandige Stelle® kann im Rahmen der
Pflegeplane Abweichungen vom Abs. 3 bewilligen.

Art. 22

Naturobjekte (Hecken, 1 Hecken und Feldgehdlze sind geschiitzt (Verordnung des Re-

Feldgehdlze, Uferbe- gierungsrates zum Schutz der Hecken, Feldgehélze und Ufer-
stockungen, mar- .
kante Einzelbdume) bestockungen vom 19. Dezember 1989).

NaO
2 Uferbestockungen entlang von Gewadssern sind durch § 10
des Wasserbaugesetzes und §§ 1 ff. der Verordnung zum
Schutz der Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen ge-
schitzt.

3 Die im Zonenplan eingetragenen markanten Einzelbdume
sind geschitzt. Verboten sind alle Massnahmen, die direkt
oder indirekt den Erhalt des Baumes gefahrden. Die Beseiti-
gung aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter, Gefahr-
dung) bedarf der Genehmigung der zustandigen Stellet. Die
zusténdige Stelle!! regelt die Ersatzpflanzung.

4 Von den Naturobjekten (obere Béschungskante resp. Verbin-
dungslinie der aussersten Stamme und Bestockungen) ist ein
Bauabstand von mind. 6 m einzuhalten. Im Bereiche des
Bauabstandes sind Abgrabungen, Steilbéschungen und Mau-
ern untersagt.

5 Aufschiuttungen und Verkehrsanlagen (ausgenommen Fuss-
wege) haben einen Abstand von mind. 2 m von den Naturo-
bjekten aufzuweisen und einen natiirlichen Ubergang zum
gewachsenen Terrain zu gewahrleisten.

Art. 23

Schutzzone Kultur- 1 Die Schutzzone Kulturobjekte dient dem Umgebungsschutz
gti(Jekte erhaltenswerter Bauten. Sie ist einer Nutzungszone Uberla-
gert.

8 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

% Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

* § 5 der Verordnung regelt die Nutzung und Pflege; insbesondere dirfen Hecken nur alle drei Jahre auf einem
Drittel ihrer Gesamtlange auf den Stock gesetzt werden. Dinger und diesen gleichgestellte Erzeugnisse dirfen
nicht verwendet werden in Hecken und Feldgehdlzen sowie an oberirdischen Gewassern. Sie dirfen auch nicht
in einem Streifen von drei Metern Breite entlang von Hecken, Feldgehdlzen und oberirdischen Gewassern ver-
wendet werden (Anhang 4.5 der eidgendssischen Verordnung Giber umweltgefahrdende Stoffe, StoV vom 9. Juni
1986).

10 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

11 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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2 Nutzungen, bauliche Massnahmen und die Gestaltung der
Umgebung dirfen die Kulturobjekte nicht beeintrachtigen.

Art. 24
Schutzzone 1 Die Schutzzonen Archéologie sind einer anderen Nutzungs-
Archaologie zone Uberlagert.
SA
2 Fur diese Zonen ist das Gesetz Uber den Schutz der Kultur-
denkmaler vom 8. Marz 1960 anzuwenden. Vor Eingriffen
jeglicher Art in den Boden ist das Amt fiir Denkmalpflege und
Archaologie zu informieren.
5. Bebauungsplan
Hinweis auf PBG
§ 65 Zweck
§ 66 Form und allgemeiner Inhalt
§ 67 Besonderer Inhalt
§ 68 Verhaltnis zu Zonenplan sowie Bau- und
Zonenreglement
§ 69 Planungsverfahren
§ 70 Rechtswirkungen
§ 71 Kosten
Art. 25
Zustandigkeit Der Gemeinderat ist zusténdig, Bebauungspléne zu erlassen.
6. Gestaltungsplan
Hinweis auf PBG
§ 72 Zweck
§ 73 Form, Inhalt
§ 74 Gestaltungsplanpflicht
§ 75 Verhaltnis zu Nutzungsplanen und zum
Bau- und Zonenreglement
§ 76 Modell und Profile
§ 77 Auflageverfahren
§ 78 Genehmigung, grundbuchliche Behandlung
§ 79 Kosten
§ 80 Geltungsdauer
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Erganzende Ge-
staltungsplanbe-
stimmungen

Art. 26

Fir einen Gestaltungsplan, der bezlglich Vollgeschosse und
Ausnitzung die zonengemassen Vorschriften einhalt, ist
keine Minimalflache vorgeschrieben.

Die Minimalflache fir den erforderlichen Gestaltungsplan mit
verdichteter Bauweise betragt 2'000 m? (§ 41 PBG).

Die Minimalflache fir einen Gestaltungsplan, bei dem vom
Zonenplan und vom Bau- und Zonenreglement im Rahmen
von § 75 Abs. 2 und 3 PBG abgewichen wird, betragt in der
Kernzone 2'000 m?, in den Ubrigen Zonen 4'000 m?.

In Erganzung von § 75 Abs. 3 PBG kann der Gemeinderat
Abweichungen gewahren, wenn

- die vorgeschriebenen Autoabstellplatze und Garagen
zweckmassig zusammengefasst und mindestens die
Halfte der geforderten Platze unter Terrain angelegt
werden;

- eine moglichst grosse Auswahl an Wohnungstypen und
Wohnungsgréssen ausgewiesen ist.

In den Zonen W2 ist ein 3. Vollgeschoss nur als voll ausge-
bautes Dachgeschoss gestattet (siehe Art. 30 Abs. 2). In den
im Zonenplan speziell bezeichneten Gebieten gilt diese Ein-
schrankung nicht.

In der Zone W4 sind 5 Vollgeschosse zulassig. Das 5. Vollge-
schoss ist nur als voll ausgebautes Dachgeschoss gemass
Art. 30 Abs. 2 gestattet.

Die im Zonenplan speziell bezeichneten Bauten liegen in Ge-
bieten mit rechtskraftigen Gestaltungsplanen und weichen
mit zwei oder mehr Vollgeschossen vom massgebenden Zo-
nenplan ab. Diese Abweichungen in der Geschosszahl wer-
den hiermit ausdriicklich im Sinne von § 75 Abs. 2 PBG als
zuldssig erklart.

In den im Zonenplan dargestellten Gebieten mit Gestaltungs-

planpflicht darf nur im Rahmen eines vom Gemeinderat ge-
nehmigten Gestaltungsplanes gebaut werden.
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7. Planungszone

Hinweis auf PBG

§ 81 Zweck

§ 82 Zustandigkeit

§ 83 Geltungsdauer

§ 84 Verfahren

§ 85 Rechtswirkungen der Auflage neuer

Nutzungspléne

Teil B Landumilegung und Grenzregulierung

Hinweis auf PBG
§ 86-101 Landumlegung
§ 102-104 Grenzregulierung

Teil C Ubernahmepflicht, Entschidigungen
und Beitrage

Hinweis auf PBG
§ 105 Pflicht zur Ubernahme von Grundstiicken
§ 106-108 Entschadigungen

§ 109-112 Beitrage

Teil D Bauvorschriften
I. Allgemeine Bestimmungen
Hinweis auf PBG
§ 113 Benitzung o6ffentlichen Grundes
§ 114 Zeichen und Einrichtungen auf privatem Grund
§ 115 Strassenbenennung, Hausernumerierung
§ 116 Reklameverordnung
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II. Erschliessung

Hinweis auf PBG

§ 117 Grundsatz
§ 118 Zufahrt
§ 119 Ausfahrten, Ausgdnge und Garagenvorplatze

Art. 27

Abstellflachen flr 1
Fahrzeuge

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und Nutzungsa@nderun-
gen hat der Bauherr die erforderlichen Abstellflachen fiar
Fahrzeuge (Auto, Motorrad, Moped, Fahrrad) auf privatem
Grund zu schaffen. Die zustandige Stelle!? setzt das Ausmass

der Abstellflache fest.C

Die Abstellplatze und Garagen fiir Autos sind zweckmassig,
unter Terrain oder am Terrainrand, zusammenzufassen.

Wenn durch die Abstellflachen die Freiflachen zu stark be-
schnitten oder unerwiinschte Immissionen auf einzelne Woh-
nungen verursacht werden, kann die zustandige Stelle!? die
unterirdische Anlegung von Abstellflachen verlangen.

III. Abstande

Hinweis auf PBG

§ 120-129 Grenzabstand

§ 130-132 Gebdudeabstand

§ 133-134 Ausnahmen bei Grenz- und Gebaudeab-

standen

§ 135 Strassenabstand

§ 136 Waldabstand

§ 137 Gewasserabstand

Art. 28

Zusammenbau, 1
Mehrlangenzuschlag,
Unterschreitung der
Abstande

12 Fassung gemass Anderung vom 5
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit
Yvgl. Richtlinien des Gemeinderates
13 Fassung gemass Anderung vom 5
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit

Der Zusammenbau an der Grenze ist im Sinne von § 129
Abs. 2 PBG gestattet, sofern die zuldassige Fassadenlange ge-
samthaft nicht Gberschritten wird.

. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
1. September 2016.

. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
1. September 2016.
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Strassenabstdnde

Aus Grinden des Ortsbildschutzes und des Larmschutzes so-
wie bei verdichteter Bauweise konnen die Grenz- und Gebau-
deabstande mit Bewilligung des Gemeinderates unterschrit-

ten werden (siehe auch § 133 PBG).™

In den Kern-, Industrie- und Gewerbezonen wird kein Mehr-
langenzuschlag berechnet. Dies gilt nicht fir die Abstande
gegenluber Nachbarzonen.

Fassaden von mehr als 20 m Lange in Wohnzonen und ge-
mischten Zonen haben an den Zonengrenzen gegentlber Ge-
werbe- und Industriezonen keinen Mehrlangenzuschlag zu
beachten.

Art. 29

1 Fir neue ober- und unterirdische Bauten und Anlagen sind

die Strassenabstédnde verbindlich, die in einem Nutzungsplan
festgelegt wurden. Von der Gemeinde festgelegte Baulinien
entlang von Kantonsstrassen sind vom Regierungsrat zu ge-
nehmigen.

Wo kein solcher Nutzungsplan besteht, haben neue oberirdi-
sche Bauten und Anlagen folgende Mindestabstdnde einzu-
halten:

a) zu Kantonsstrassen 6m
b) zu Gemeindestrassen 5m
c) zu Glterstrassen 4 m
d) zu Privatstrassen 4 m

e) zu Wegen2 m

3 Vorbauten wie Dachvorspriinge, Treppen, Balkone und an-

dere Anlagen wie Container- und Veloplatze, dirfen bis ma-
ximal 1 m Uber die Mindestabstande gemass den Abs. 1 und
2 hinausragen.

Bei neuen unterirdischen Bauten und Anlagen betragt der
Mindestabstand zu Strassen 3 m und zu Wegen 2 m, sofern
nicht ein Nutzungsplan gemass Abs. 1 abweichende Ab-
stande festlegt.

Einfriedungen, Abschrankungen, Mauern usw. haben vom
Strassenrand einen Abstand von 0.60 m einzuhalten. Sind
sie hoher als 1.50 m, haben sie bei Kantons- und Gemein-
destrassen ausserorts zusatzlich das halbe Mass der Mehr-
hoéhe als Abstand einzuhalten.

™ Der Abstand von Bauten und Anlagen zum Wald richtet sich nach dem Planungs- und Baugesetz vom 07.

Marz 1989.
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IV.

Hinweis auf PBG

Kniestockhdhe,
Dachfirst, Attikage-
schoss,

Untergeschoss

6 Bei Kantonsstrassen bewilligt das Baudepartement, bei den

Ubrigen Strassen die zustéandige Stelle!* Ausnahmen von den
gesetzlichen Strassenabstanden. Die Bewilligung ist zu ertei-
len, sofern die Baute oder Anlage weder die Verkehrssicher-
heit noch einen kiinftigen Strassenbau beeintrachtigt.

Fir das Nahere wird auf die §§ 84 ff. des Strassengesetzes
verwiesen.

Vollgeschoss, Gebaude- und Firsthohe

§ 138 Berechnung der Anzahl Vollgeschosse
§ 139 Berechnung der H6henmasse
Art. 30

1 Wird die zuléssige Zahl der Vollgeschosse resp. die maximale

Fassadenhdhe ausgeschopft, gelten flir das Dachgeschoss
folgende Hochstmasse:

Kniestockhohe Dachfirsthéhe
In den Zonen W2, W2d: 80 cm 4.00 m

in den Ubrigen Zonen: 80 cm 5.00 m

Der First muss 2,5 m hinter der Fassade liegen.

Wird aufgrund der einzelnen Zonenbestimmungen* ein voll
ausgebautes Dachgeschoss realisiert, so gelten fir dieses
Dachgeschoss folgende Héchstmasse:

Kniestockhohe: hochstens 1.80 m
Dachfirsthéhe: héchstens 5.00 m

3 Attikageschosse missen wenigstens an zwei Seiten mindes-

tens 2.50 m von der Fassade der Vollgeschosse zuriickver-
setzt sein.

Das Untergeschoss darf in ebenem Gelande allseitig, in ge-
neigtem Gelande bergseitig hdchstens 90 cm aus dem ge-
wachsenen oder tiefergelegten Terrain herausragen. Der Ge-
meinderat kann bei Gestaltungsplanen und in begriindeten
Fallen Ausnahmen bewilligen.

14 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
* siehe Art. 9 Abs. 2 (W-S), Art. 26 Abs. 5/6 (Gestaltungsplan)
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V.

Hinweis auf PBG

Bepflanzung,
Versiegelung

Dachgestaltung

Terrainver-
anderungen,
Stitzmauern

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

§ 140 Eingliederung, Begriinung

§ 140a Begutachtung

§ 141 Gebaude- und Grundstlickunterhalt

§ 142 Schutz bedeutender Gebaude und
historischer Ortskerne

§ 143 Niederspannungs- und Schwachstrom-
leitungen, Antennen

§ 144 Gewinnung von Materialien

§ 144a Orts- und Landschaftsbildkommission

Art. 31

Bei Industrie- und Siedlungsrandbauten, bei 06ffentlichen
Bauten und Anlagen ist die Bepflanzung und Begriinung zum
grossten Teil mit einheimischen Strauchern, Baumen und
Wildkrautern vorgeschrieben.

Flachdacher sind nach Mdéglichkeit extensiv zu begriinen. Ab-
stellflachen (u.a. Parkplatze) sind in der Regel wasserdurch-
Iassig zu gestalten (keine Asphaltierung).

Art. 32

1 Die Dachneigungen und Dachformen sind so zu gestalten,

dass in den Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht.

Werden die zuldssige Zahl der Vollgeschosse und die maxi-
malen Masse des Dachgeschosses ausgeschopft, dirfen
Dachaufbauten, Quergiebel und Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energie in ihrer Gesamtlange héchstens 2/5 der zu-
geordneten Fassadenldnge betragen.

Art. 33

1 Bauten in Hanglagen sind durch Staffelung, Grundrissgestal-

tung, Aufschiittung, Bepflanzung usw. so den topografischen
Verhaltnissen anzupassen, dass Terrainveranderungen auf
ein erforderliches Minimum beschrankt bleiben.

Stitzmauern und Terrainveranderungen, die den Charakter
der Hanglage beeintréachtigen, sind verboten. Stiitzkonstruk-
tionen von mehr als 1.50 m Hbhe sind zu begriinen oder so
zu gestalten, dass sie der Umgebung angepasst sind.
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Art. 34

Kulturobjekte 1 Die zustadndige Stelle!> fiihrt ein Inventar Uber erhaltens-
werte Kulturobjekte. Das Inventar wird den Eigentimern der
Objekte eroéffnet.

2 Beabsichtigt ein Grundeigentimer ein Kulturobjekt zu veran-
dern oder zu beseitigen, hat er dies der zustédndigen Stelle!®
anzuklindigen.

3 Die zustandige Stelle!” klart nach Anhoren der Grundeigen-
timer die zu treffenden Schutzmassnahmen fir das
Schutzobjekt ab.

4 Der Gemeinderat entscheidet, ob das Objekt aus dem Inven-
tar zu entlassen ist oder wieweit Schutzmassnahmen ge-
rechtfertigt und tragbar sind.

5 Die zustandige Stelle'® sichert allféllige Schutzmmassnahmen
in Vertragen mit den Grundeigentimern oder mit Verfiigun-
gen.

Art. 35

Aufschuttungen mit 1 Aufschittungen mit unverschmutztem Material bedirfen ei-

unverschmutztem ner Baubewilligung der zustandigen Stelle'®, wenn sie
Material ausserhalb

der Bauzonen
a) der Verbesserung der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung dienen oder flir andere Bodenverbesserungen er-
folgen,

b) in den Anwendungsbereich der Bestimmungen des Um-
weltschutzrechtes Gber Abfédlle oder Deponien fallen.

Ausserhalb der Bauzonen bleiben die Bewilligungen nach
kantonalem Recht und nach Bundesrecht® vorbehalten.

2 Aufschittungen kdénnen bewilligt werden, wenn insbeson-
dere

15 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

16 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

17 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

18 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

19 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

“Nach Art. 24 RPG kdnnen Anlagen, die dem Zonenzweck widersprechen bewilligt werden, wenn der Zweck der
Anlage einen Standort ausserhalb der Bauzonen erfordert und keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-
hen.
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a) sich der Standort aus der Sicht des Umwelt- sowie des
Natur- und Landschaftsschutzes eignet,

b) eine genligende Zufahrt zur Verfiigung steht und

c) keine Naturobjekte oder andere schutzwiirdige Gebiete
beeintrachtigt werden.

3 Als Unterlagen sind einzureichen:

a) Projektplane Uber die Gestaltung des Areals vor und
nach Abschluss der Aufschiittung (Rekultivierungsplan)
inkl. Schnitte und

b) Etappenplan mit zeitlichem Ablauf der Aufschittung.
Die zustandige Stelle20 kann weitere Unterlagen verlangen.

4 Die zustandige Stelle?! befristet die Zeitdauer der Aufschiit-
tung und der einzelnen Etappen. Die zustandige Stelle?? kann
far die Rekultivierung eine Kaution verlangen.

> Die zustandige Stelle23 kann die Inangriffnahme spaterer
Etappen verweigern, wenn vorangegangene noch nicht re-
kultiviert oder abgeschlossen sind. Die zustandige Stelle?*
kann offene, stérende Aufschlittungsareale nach erfolgloser
Ansetzung einer Frist auf Kosten des Eigentiimers rekultivie-

ren lassen.
VI. Sicherheit
Hinweis auf PBG
§ 145 Allgemeines
§ 146 Gefdhrdete Gebiete
§ 147 Brandmauern
§ 148 Aufzlige
§ 149 Nicht eidg. konzessionierte Seilbahnen und
Skilifte

20 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
21 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
22 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
23 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
24 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebfikon), in Kraft seit 1. September 2016.

35



VII.

Hinweis auf PBG

Nebenraume und Ein-
stellrdume flr Fahr-
rdader und Kinderwagen

Ersatzabgabe
fur Spielplatze

Entsorgungsstitz-
punkte/Kompostier-
anlagen

Schutz der Gesundheit

§ 150 Baustoffe
§ 151 Benlitzung der Bauten und Anlagen
§ 152 Besonnung
§ 153 Belichtung und Bellftung
§ 154 Raummasse
§ 155 Isolationen
§ 156 Ausnahmen
§ 157 Behindertengerechtes Bauen
§ 158-159 Spielplatze und Freizeitanlagen
§ 161 Immissionsschutz
§ 162 Bezug von Neubauten
Art. 36

1 Wohnbauten haben als Nebenrdume nebst Wasch- und

Trockenraumen Abstellraume, Keller oder Estriche von ins-
gesamt mindestens 5 m? fliir Mieter von Ein- und Zweizim-
merwohnungen und von insgesamt mindestens 7 m? fiir Mie-
ter grosserer Wohnungen aufzuweisen.

In Mehrfamilienhdusern und bei verdichteter Bauweise sind
in wettergeschitzter Verbindung zum Treppenhaus geni-
gend grosse, von aussen ohne Treppe zugangliche, separate
Einstellrdume je fir Fahrrader und fir Kinderwagen von ins-
gesamt mindestens 5 m? Flache pro Wohnung zu erstellen.

Art. 37

Verunmadglichen die értlichen Verhaltnisse die Erstellung der
erforderlichen Spielplatze und anderer Freizeitanlagen, hat
der Bauherr flr die fehlende Flache prozentual eine Ersatz-
abgabe von Fr. 1'000.--* pro Zimmer zu entrichten (siehe §
159 PBG), angepasst an den Luzerner Baukostenindex.

Art. 38

1 Die zustdndige Stelle?* kann bei der Uberbauung grésserer

Areale die Einrichtung von Entsorgungsstitzpunkten
und/oder Kompostieranlagen verlangen.

Lage, Zustandigkeit flir den Betrieb und Unterhalt usw. wer-
den im Rahmen der Erschliessung, bzw. im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt.

" Kostenstand: 1.1.1994

25 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Baubewilligungen
in larmbelasteten
Gebieten

VIII.

Hinweis auf PBG

IX.

Hinweis auf PBG

Art. 39

Die larmbelasteten Gebiete gemass Eidgendssischer Larm-
schutz-Verordnung (LSV) sind in einem Plan aufgeflihrt, der
bei der Gemeindeverwaltung?® aufliegt.

In diesen Gebieten sind die Aspekte des Larmschutzes, ins-
besondere die Bestimmungen von Art. 31 LSV, gebihrend zu
beachten.

Die zustandige Stelle?’ erteilt die Baubewilligung fiur Bauvor-
haben mit l[armempfindlichen Radumen nur, wenn vom Ge-
suchsteller der Nachweis vorliegt, dass durch die getroffenen
gestalterisch-planerischen und/oder baulichen Massnahmen
die geforderten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden
kénnen.

Auf den Larmschutz-Nachweis kann verzichtet werden, wenn
beispielsweise fundierte Abklarungen im Zusammenhang mit
bereits genehmigten Bauvorhaben in vergleichbarer Exposi-
tion und dhnlicher Nutzung belegen, dass die Immissions-
grenzwerte eingehalten sind.

Energie
§ 163 Ausnlitzung der Energie
§ 164 Isolation gegen Warmeverlust
§ 165 Gemeinsame Heizzentralen und Fern-
heizanlagen
Hochhduser
§ 166 Begriff und allgemeine Voraussetzungen
§ 167 Besondere Voraussetzungen
§ 168 Profile

26 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
27 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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X. Einkaufszentren

Hinweis auf PBG
§ 169 Begriffe
§ 170 Allgemeine Voraussetzungen
§ 171 Besondere Voraussetzungen
§ 172 Ausnahmen
§ 173 Planungskosten
XI. Camping
Hinweis auf PBG
§ 174 Begriff
§ 175 Voraussetzungen fir die Bewilligung
§ 176 Bewilligungspflicht und -verfahren
§ 177 Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte
ausserhalb von Campingplatzen
XII. Bestandesgarantie und neue zonenfremde

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen

Hinweis auf PBG

§ 178 Bestehende zonenfremde Bauten und Anlagen
innerhalb der Bauzonen

§ 179 Bestehende baupolizeiwidrige Bauten und An-
lagen innerhalb der Bauzonen

§ 180 Neue zonenfremde Bauten und Anlagen
ausserhalb der Bauzonen

§ 181 Bestehende zonenfremde Bauten und An-

lagen ausserhalb der Bauzonen
§ 182-183 Verfahren fir Bauten und Anlagen ausser-
halb der Bauzonen
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Teil E

Hinweis auf PBG

Erganzende Bestim-
mungen zu bewilli-
gungsbedurftigen
Bauten und Anlagen

Teil F

Hinweis auf PBG

Beschwerderecht

Teil G

Hinweis auf PBG

Bewilligung und Baukontrolle

§ 184-205 Baubewilligung und Baukontrolle

Art. 40

1 In Ergdnzung von § 184 PBG sind unbeleuchtete und nicht
selbstbeleuchtete Aussenaufschriften und Reklamen an Ge-
bduden sowie freistehende Reklametafeln ab einer Flache
von mehr als 2.0 m?, in den Industrie- und Gewerbezonen

ab 3.0 m? bewilligungspflichtig.*

2 Sie sind zu untersagen, wenn sie § 140 PBG widersprechen.

Rechtsschutz

§ 206 Rechtsmittel

§ 207 Einsprache- und Beschwerdebefugnis
Art. 41

Gegen alle in Anwendung dieses Reglementes gefassten Ent-
scheide der zusténdigen Stelle?® kann innert 20 Tagen seit
Zustellung beim Regierungsrat Verwaltungsbeschwerde ein-
gereicht werden.

Aufsicht, Vollzug, Strafen

§ 208 Aufsicht

§ 209 Wiederherstellung des gesetzmassigen
Zustandes

§ 210 Einstellung von Bauarbeiten

§ 211 Anmerkung o6ffentlich-rechtlicher Eigen-
tumsbeschrankungen

§ 212 Kosten

§ 213 Strafbestimmung

§ 214 Anzeigepflicht

“ Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Reklameverordnung des Kantons Luzern.
28 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Zustandige Behorde,
Gutachten

Geblihren

Art. 42

1 Der Vollzug des Bau- und Zonenreglementes obliegt der zu-

standigen Stelle?°.

Der Gemeinderat ernennt auf seine Amtsdauer eine Fach-
kommission3® von 3 bis 5 Mitgliedern. Die Fachkommission3!
behandelt die eingereichten Baugesuche und Gestaltungs-
plane sowie grundsdtzliche Baufragen. Sie stellt dem Ge-
meinderat oder der zustdndigen Stelle3? begriindeten An-
trag. Der Gemeinderat erlasst ein Pflichtenheft.

Die zustandige Stelle3? ist berechtigt, Sachverstandige als
neutrale Fachleute beizuziehen (vgl. §§ 93 ff. VRG).

Art. 43

1 Die zusténdige Stelle34 erhebt von den Gesuchstellern flr die

Prifung und Beurteilung von Baugesuchen, Bauanzeigen,
Baukontrolle usw. eine Gebulhr, die innert 30 Tagen seit
Rechtskraftbeschreitung des Baubewilligungsentscheides zu
bezahlen ist.

Sie betragt von den mutmasslichen Baukosten:
e bis zu Fr. 5'000'000.-- 1960

e bei dem Fr. 5'000'000.--
Ubersteigenden Betrag 0.50 9/g0

e MinimumFr. 100.--

Bei ausserordentlichem Aufwand erhoht sich die Gebihr ent-
sprechend dem zusatzlichen Zeitaufwand.

Ergibt sich nach Festsetzung der Gebdudeversicherungs-
summe eine Differenz zu den fir die Gebihrenberechnung
zugrunde gelegten Baukosten, erfolgt eine revidierte Rech-
nungsstellung, wenn die Geblhrendifferenz mehr als
Fr. 100.-- betragt.

29 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

30 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

31 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

32 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

33 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.

34 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung:

der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Strafbestimmungen

Die Gebihren fir technische Kontrollen, wie z.B. den Larm-
gutachten und den Energievorschriften, sind in diesen Ansat-
zen nicht enthalten und werden zusatzlich nach Zeitaufwand
erhoben.

Fir den Beizug verwaltungsexterner Fachleute und fir die
Prifung der Gestaltungsplane erhebt die zustéandige Stelle3>
eine Geblhr, die sich nach Zeitaufwand berechnet.

Die zustdndige Stelle3® kann angemessene Kostenvorschiisse
zur Sicherstellung der Geblhren verlangen.

Art. 43a

Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzob-
jekt zerstort oder schwer beschadigt, wird gemdss § 53 Abs.
1 des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz
(NLG) mit Gefangnis bis zu einem Jahr oder Busse bis Fr.
100'000.-- bestraft. In leichten Fallen, oder wenn der Tater
fahrldssig handelt, ist die Strafe Haft oder Busse bis
Fr. 40'000.--.

Wer die Vorschriften in den Artikeln 21 und 22 BZR verletzt,
wird gemass § 53 Abs. 2 NLG mit Busse bis zu Fr. 20'000.--
, in leichten Fdllen bis zu Fr. 5'000.-- bestraft.

Teil H Schlussbestimmungen

Hangige Gesuche

Ausnahmen, Wieder-
herstellung des ge-
setzmassigen Zustan-
des, Einstellung der
Bauarbeiten

Art. 44

Die bei Inkrafttreten dieser Bau- und Zonenvorschriften noch
nicht bewilligten Gesuche und die beim Regierungsrat hangi-
gen Rechtsmittel sind nach dem neuen Recht, die hdangigen
Verwaltungsgerichtsbeschwerden nach dem bisherigen
Recht zu entscheiden.

Art. 45

Die Bestimmungen des PBG Uber Ausnahmen (§ 37), Wie-
derherstellung des gesetzmassigen Zustandes (§ 209) und
die Einstellung der Bauarbeiten (§ 210) gelten ebenfalls fir
das Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Ebikon.

35 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
36 Fassung gemass Anderung vom 5. Juni 2016 (Urnenabstimmung: Reglement zur teilweisen Neuorganisation
der Gemeinde Ebikon), in Kraft seit 1. September 2016.
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Art. 46

Ausnahmen Ausnahmen von den Vorschriften dieses Reglementes kann
der Gemeinderat in Erganzung von § 37 PBG bewilligen,

a) wenn die Einhaltung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
offensichtlich unzweckmassigen Lésung flihren wirde,

b) flr offentliche und im o6ffentlichen Interesse stehende
Bauten und Anlagen,

c) fur bestehende gewerbliche oder landwirtschaftliche Bau-
ten.

Art. 47

Inkrafttreten 1 Das vorliegende Bau- und Zonenreglement tritt nach der An-
nahme durch die Einwohnergemeinde mit der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Alle mit ihm in Widerspruch stehenden Bestimmungen, ins-
besondere das Bau- und Zonenreglement vom 20. Dezember
1976, sind aufgehoben.

Ebikon, 14. Februar 1995

Gemeinderat Ebikon

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber
Josef Wehrmiller Albert Mattmann

An der Gemeindeversammlung vom 14. Februar 1995 erlassen.
Vom Regierungsrat genehmigt mit Entscheid Nr. 3420 vom 19. Dezember 1995.

An der Gemeindeversammlung vom 9. Marz 1999 geandert.
Vom Regierungsrat genehmigt mit Entscheid Nr. 572 vom 4. Mai 1999.

An der Gemeindeversammlung vom 28. Oktober 2004 wurden die Anderungen in Art. 7
Abs. 3, Art. 12 Abs. 3, Art. 13 Abs. 3 sowie im Anhang 1 genehmigt.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 315 vom 22. Marz 2005 mit Anordnungen genehmigt.

An der Urnenabstimmung vom 27. Februar 2005 wurde die Erganzung von Art. 11 Abs. 4
genehmigt.

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 683 vom 12. Juni 2007 mit Anordnung und/oder
Korrekturen genehmigt.
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An der Gemeindeversammlung vom 22. Mai 2006 wurden die Erganzungen von Art. 11 a
in Anhang 1 sowie die Abanderung in Anhang 2 genehmigt.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 949 vom 29. August 2006 unverandert genehmigt.

An der Urnenabstimmung vom 30. November 2008 wurde die Aufhebung der Schutzzone
Kulturobjekte Fildern genehmigt.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 5 vom 6. Januar 2009 unverandert genehmigt.

An der Urnenabstimmung vom 8. Februar 2009 wurde die Ergdnzung von Art. 5a geneh-
migt.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 1009 vom 20. September 2011 unverandert geneh-
migt.

An der Urnenabstimmung vom 13. Februar 2011 wurde die Ergdnzung von Art. 6a geneh-
migt.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 1010 vom 20. September 2011 unverdndert geneh-
migt.

An der Urnenabstimmung vom 27. November 2011 wurden die Erganzungen von Art. 11b,
11c und 11d genehmigt (Anpassung der Gewerbe- und Industriezone).
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 747 vom 26. Juni 2012 unverandert genehmigt.

An der Urnenabstimmung vom 3. Mérz 2013 wurden die Anderungen des Zonenplanes in
den Gebieten Ausserschachen und Rathausen sowie des Bau- und Zonenreglementes (Er-
ganzung Art. 2 und Art. 14 und des neuen Art. 6b) beschlossen.

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 450 vom 23. April 2013 unverandert genehmigt.

An der Urnenabstimmung vom 24. November 2013 wurden die Anderungen des Zonenpla-
nes in den Gebieten Hofli und Hinenberg sowie des Bau- und Zonenreglementes (neuer
Art. 6¢c Wohnzone ,H6fli™) beschlossen.

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 118 vom 6. Februar 2014 unverdandert genehmigt.

Anderungen von den Stimmberechtigten an der Urnenabstimmung vom 5. Juni 2016
genehmigt (Siehe: Reglement zur teilweisen Neuorganisation der Gemeinde Ebikon).

An der Urnenabstimmung vom 5. Juni 2016 wurden die Anderungen des Bebauungsplans
im Gebiet Halte sowie des Bau- und Zonenreglementes (Art. 5a Sondernutzungszone Halte
SoHa) beschlossen.

Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 1193 vom 15. November 2016 unverandert geneh-
migt.

An der Urnenabstimmung vom 29. November 2020 wurden die Anderungen des Zonen-
plans im Gebiet Sagenmatt sowie des Bau- und Zonenreglementes (Art. 5b Sondernut-
zungszone Sagenmatt SoSa und Art. 16a Griinzone Gewasserraum Gr-G) beschlossen.
Vom Regierungsrat mit Entscheid Nr. 38 vom 11. Januar 2022 unverandert genehmigt.
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Bau und Zonenreglement Gemeinde Ebikon
Zweckbestimmung Zone fiir offentliche

Anhang 1

Zwecke
Gebiet Parzelle Nr. Zweck
Innerschache 120, 124, 629, 115 Kirchliche Anlagen, Schulische Anlagen,
Parkpldtze, Militdrische Anlagen, Stille
Nutzungen von Institutionen im 6ffent-
lichen Interesse (z.B. Vereine); ohne
Publikumsverkehr
Rotseeweg 99, 625, 760 Kirchliche Anlagen, Militarische Anla-
gen,
Stille Nutzungen von Institutionen im
offentlichen Interesse (z.B. Vereine);
ohne Publikumsverkehr
Lindenhof 97,91 Friedhof, Jugendtreff, Freizeitanlagen
Dorfstrasse 84, 90, 91, 93, 574, Pfarreiheim, Pfarrhaus, Friedhof, Werk-
928 hof Gemeinde, Parkplatze
79, 80, 81, 89, 399, Gemeindeverwaltung, Wohn- und Ge-
400 schaftshauser, Kirchliche Anlagen,
Parkplatze
Bahnhofstrasse 1 SBB-Anlagen, Abstellplatze
Gopplismoos 148 Bauten und Anlagen der Stadtgartnerei
Riedmatt 19, 880 Platzgestaltung
Ratihof 394 Werkhof Gemeinde; Bauten und Anla-
gen fur Freizeit (stdlich der Ritihof-
Scheune)
Schulhaus Sagen 883 Schulische Anlagen, Sport- und Frei-
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Schulhaus Zentral

Schulhausstrasse

Schulhaus Wydenhof

Hochweidstrasse

Schulhaus Hofli

Hofli

Sedel

Rathausen

67, 580

632

1308, 943

895

884, 1932

289

934
152

155, 2360, 2361
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Schulische Anlagen, Sport- und Frei-
zeitanlagen

Kindergarten

Schulische Anlagen, Sport- und
Freizeitanlagen, Altersheim

Pflegeheim

Schulische Anlagen

Kirchliche Anlagen, schulische Anlagen,
Parkpldtze (der hochste Punkt des Da-
ches mit Ausnahmen von technisch be-
dingten Aufbauten darf eine Hohe von
448.00 m 0. M. nicht tUberschreiten.
Der héchste Punkt des Glockenturms
darf eine Hohe von 451.00 m . M.
nicht Gberschreiten.)

Kindergarten

Im Gebaude: Kultur- und Ateliernut-
zung

Ausserhalb: Parkplatze

Statte flr Schwerbehinderte, Sport-
und Freizeitanlagen, Parkpldtze,
Ausbildungszentrum




Bau und Zonenreglement Gemeinde Ebikon
Zweckbestimmung Zone fiir Sport- und

Anhang 2

Freizeitanlagen
Gebiet Parzelle Nr. Zweck
Innerschache 629 Freizeiteinrichtungen, Parkplatze
Innerschache 596, 114 Rotseebadi
Lindenhof 97 (Baurechtsparzelle | Reiterzentrum
2379)
Ratihof 885, 394 Familiengarten
Risch 259, 267, 260, 440, Sportanlagen, Bauten fir Sport und
266, 287 Kultur
Riedholz 929 Restaurant, Freizeiteinrichtungen
Wydenhof 1308 Spielplatz, Freizeitanlagen
Chéappelimattstrasse 592 Spielplatz, Freizeitanlagen
Halte 224 Bauten und Anlagen flr Freizeit
Risch 269, 270, 634 Bauten und Anlagen flr Sport, Kultur

und Freizeit
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Anhang 3

Bau und Zonenreglement Gemeinde Ebikon

Ubersicht Ausniitzungsziffer
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Anhang 4

Bau und Zonenreglement Gemeinde Ebikon
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